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Zakladni zkratky pouzité v textu.

Zkratka. Plné znéni textu.

CzZT Centralni zdroj tepla, centralni zasobovani teplem.
DOS Dotcené organy statni spravy.

cov Cistirna odpadnich vod.

csov Cerpaci stanice odpadnich vod.

EU Evropska unie.

KK Karlovarsky kraj.

KN Katastr nemovitosti.

KPU Komplexni pozemkové Upravy.

KU KK Krajsky Ufad Karlovarského kraje.

LUSES Lokalni uzemni systém ekologické stability.

MHD Méstska hromadnéa doprava.

OP Pfislusné ochranné pasmo.

ORP Obec s rozsirenou plisobnosti.

P+R Doplfujici prizkumy a rozbory.

PUPFL Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

SZ Zakon €.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni.
TTP Trvalé travni prosty.

UAP Uzemné analytické podklady zpracované dle pilohy &. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni.
UPD Uzemné planovaci dokumentace.

UPP Uzemné planovaci podklad.

UPN SU Uzemni plan sidelniho Gtvaru Otovice.

upP Uzemni plan Otovice.

Us, us Uzemni studie, urbanisticka studie.

USES Uzemni systém ekologické stability.

VPO Vefejné prospédna opatfeni.

VPS Vefejné prospésné stavby.

vuc Vy88i uzemné spravni celek Karlovarsko sokolovské aglomerace.
VUC KK Vys88i uzemné spravni celek Karlovarského kraje
ZPF Zemédélsky padni fond.

ZU Zastavéné (zemi.

ZUR KK Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje 2010.
0.1 Vychodiska zpracovani izemniho planu.

0.1.1  Davody pro pofizeni a postup pofizovani tzemniho planu.

Platny UP SU Otovice byl zpracovan v roce 1998 IRUP s.r.o, Karlovy Vary, ing. arch. Jaroslavem Jelinkem, Na Vyhlidce 53,
360 01 Karlovy Vary. UPN SU je zpracovan pro celé spravni tizemi obce. UPN SU byl schvalen zastupitelstvem obce Otovice dne 28. 4.
1998 usnesenim &. 4/98. Stanovisko nadfizeného organu — MMR bylo vydano dne 24.3.1998 pod &j. RPCH/148/98. K UPN SU byly
nasledné zpracovany a schvaleny (vydany) Zmény UPN SU &. 1, 3, 4,6, 7,8, 9, 12.

Hlavni dGvody pro pofizeni nového UP jsou:
naplnéni poZadavku legislativy stavebniho zakona vytvofit pro obce aktuélni Gzemni plany.
vytvofit pro celé spravni Uzemi obce platny aktuélni uzemné planovaci dokument s vymezenim maximaini mozné plochy

novych rozvojovych uzemi.

Rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni nového UP bylo dne 29. 4. 2009 &. j. 48/09.

Rozhodnuti zastupitelstva obce o povéfeném zastupiteli pro pofizeni UP bylo dne 29. 4. 2009.

Navrh zadani nového UP byl zpracovan v terminu 03/2010 za odborné spoluprace zhotovitele UP.

Zadani UP bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce ¢&. 97/10 v terminu 22. 9. 2010.

Postup pfi pofizeni Uzemniho planu Otovice.

Na zakladé Gzemné analytickych podkladii a Doplfikovych prizkumd a rozbord Uzemniho planu Otovice bylo vypracovano, a v
souladu se stavebnim zakonem, projednano zadani Gzemniho planu. Oznameni o projednavani zadani (véetné navrhu zadani) bylo
vyvéseno na Ufedni desku obecniho Ufadu (fyzickou i elektronickou) a dokumentace byla jednotlivé zaslana véem sousednim obcim,
dotéenym organlim a krajskému ufadu. Upravené znéni zadani bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 22. 9. 2010 pod usnesenim ¢.
97/10.

Na podkladé schvaleného zadani byl zpracovan navrh Uzemniho planu Otovice. V zakonné Ihiité bylo ozndmeno spoletné
jednani o navrhu zemniho planu. Spole¢né jednani probéhlo dne 16. 12. 2012. V zakonné Ih(ité a po stanovenou dobu bylo umoznéno
nahlizeni do navrhu Gzemniho planu. Po ukonceni zakonné Ihity k zasilani stanovisek a pfipominek doslo k Upravam navrhu na zakladé
opodstatnénych pozadavki. Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Gfadu Karlovarského kraje uplatnil moznost prodlouzeni
IhGty pro podani stanoviska.

Krajskému ufadu Karlovarského kraje jako nadfizenému organu na Useku Uzemniho planovani byla doru¢ena z&dost o
stanovisko dle § 51 stavebniho zakona. Krajsky Urad vydal stanovisko dne 16. 2. 2012 pod &.j. 198/RR/12-2.

V souladu se stavebnim zakonem bylo oznameno vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu
spolu s jeho zvefejnénim.
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0.1.2  Podklady.
digitélni katastralni mapa spravniho Uzemi obce poskytnuté obci Otovice.

digitalni tabelarni idaje KN o jednotlivych pozemcich poskytnuté obci Otovice.

zakladni mapy CR 1 : 10 000 (Cesky GFad geograficky a kartograficky).

statni mapy 1 : 5 000 — odvozené (Cesky urad geograficky a kartograficky).

ZUR KK 2010 dle zdrojti KU KK.

Dopliujici P+R v podrobnosti UAP zpracované autory navrhu UP.

Zadani UP schvalené zastupitelstvem obce Otovice.

Terénni prazkumy.

Aktualizované UAP ORP Karlovy Vary (k datu 31. 12. 2010).

Informaéni portaly statnich veFejnopravnich instituci riiznych Grovni pristupné pro obany CR.
Informagni portaly samospravnych instituci riiznych Grovni piistupné pro ob&any CR.
Internetové portaly a vyhledavace s dopliujicimi informacemi a grafickymi mapovymi podklady.
Informacni portaly ob&anskych sdruZeni, neziskovych organizaci a ostatnich zajmovych uskupeni pfistupné pro ob&any CR.
Metodické pokyny a formulafe KU Karlovarského kraje vztahujici se k izemnimu planovani.
Politika izemniho rozvoje CR 2008.
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0.1.3  Vyuzitelnost koncepci predchozi UPD a UPP.

Koncepce prevazné vétsiny jednotlivych funkénich slozek platného UPN SU a jeho naslednych zmén je do navrhu nového UP
pievzata beze zmén. Prevzata koncepce je vyznamné doplnéna ndvrhem novych rozvojovych ploch ve v8ech rozhodujicich
méstotvornych funkcich. Koncepce USES je z platného (izemniho planu piné vyuZitelna a prevzata v nezménéném rozsahu.

O.a Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi, véetné souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.
O.a1 Soulad s politikou tzemniho rozvoje 2008.

Navrh UP je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje 2008.

Podle Politiky tzemniho rozvoje 2008 spada celé fedené izemi obce do rozvojové oblasti OB 12 Karlovy Vary. Uzemi oblasti
je vymezeno na Uzemi obci z ORP Karlovy Vary (bez obci v jizni a severni &asti a bez vojenského Ujezdu Hradisté), Ostrov (bez obci v
severni Casti), Sokolov (jen obce ve vychodni ¢asti).

Obec zéroven leZi pii rozvojové ose OS 7 - rozvojové osa Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR /
Némecko. Vymezeni - obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. v zapadni ¢asti na rychlostni
silnici R6 a ve vychodni &asti na silnici 1/13. Divody vymezeni: Uzemi ovlivnéné hustym urbanizovanym osidlenim s centry Most,
Litvinov, Chomutov, Kadar, KlaSterec nad Ohfi, Sokolov a Cheb, soustfedénim povrchové tézby hnédého uhli s velkymi dopady na
zmény v (zemi. Zapadni &ast je ovlivnéna rovnéZ pfipravovanou rychlostni silnici R6 (Praha) Karlovy Vary — Cheb — hranice
CR/N&mecko.

Obec lezi na trase Zelezniéniho koridoru konvenéni Zeleznice - ZD 3. Do UP bez dal$ich Gzemnich naroku.

Z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 nevyplyvaji konkrétni pozadavky pro zpracovani UP.

Pfesto vSechny tyto Uzemné nadfazené prvky zasahuji do feSeného Uzemi a maji vliv na jeho rozvoj. Poloha feSeného Uzemi mimo
priority stanovené Politikou uzemniho rozvoje 2008 vyzaduje, aby UP vytvofil podminky pro viestranny a proporcionelni rozvoj tohoto
Uzemi.

0.a2__ Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci kraje — ZUR KK 2010.

Navrh UP je v souladu se véemi relevantnimi ustanovenimi textové i vykresové &asti izemné planovaci dokumentaci vydané
krajem — ZUR KK 2010.
0.a2.1 V souladu s ZUR KK - silniéni doprava, jsou navrzeny VPS ve vyhrazenych trasach a koridorech:

VPS €. D.42 - pfeloZka navrhované trasy silnice 11/221 v prostoru obce Podlesi s ¢aste¢nym zadsahem do obce Otovice.

Ptelozka navrhované trasy komunikace byla v plode koridoru zpfesnéna jiz predchozim UPN SU, ze kterého byla do platnych
ZUR KK 2010 prevzata. UP prevzal detailng zpracovanou trasu, ktera pokraduje do sousedniho katastru Podlesi u Sadova. Z tohoto
davodu neni v UP vymezovan cely koridor pro komunikaci Il. tfidy dle ZUR KK, ale jiz zpfesnéna plocha v nezbytné nutném rozsahu pro
tuto komunikaci.

VPS &. D.43 - pielozka navrhované trasy silnice 111221 v prostoru obce Otovice.

V navrhu UP neni tato komunikace zafazena do kategorie 11/221, ale je ponechana klasifikace 11/22129 v trase dle ZUR KK.

Ptelozka navrhované trasy komunikace byla v plode koridoru zptesnéna jiz predchozim UPN SU, ze kterého byla do platnych
ZUR KK 2010 prevzata, a ktery tuto prelozku navrhoval jako vyrazné odlehdeni dopravni tepné, vedouci ptes stfed obce. V UPN SU
byla tato prelozka navrzena jako komunikace ll. tfidy a nikoliv Il. tfidy, coz by mohlo v koneéném dusledku zhorsit podminky pro Uzemi
kolem ni. UP pfevzal detailng zpracovanou trasu, ktera byla v nékterych &astech jiz pozemkové odd&lena v ramci ukongenych KPU.
Z tohoto ddvodu neni v UP vymezovan plo$né cely koridor pro komunikaci dle ZUR KK, ale jiz pfesna plocha pro tuto komunikaci.

VPS ¢. D.45 - pfelozka silnice 11/220 - vnitfni obchvat Karlovych Vard.

Ptelozka navrhované trasy komunikace byla v plode koridoru zpfesnéna jiz predchozim UPN SU, ze kterého byla do platnych
ZUR KK 2010 prevzata. UP prevzal detailné zpracovanou trasu, ktera byla jiz pozemkové odd&lena v ramci ukonéenych KPU. Z tohoto
davodu neni v UP vymezovan cely koridor pro komunikaci II. tfidy dle ZUR KK, ale jiz pfesna plocha pro tuto komunikaci.

VPS ¢. D.81 - stavba prelozky rychlostni silnice R6 (obchvat Karlovych Var() v useku JeniSov — silnice 1/13.

Trasa komunikace byla v ploSe koridoru zpfesnéna podrobnou Uzemni studii. Pro Uzemni studii byly zpracovany podrobné
podklady o dotéeném Uzemi (geodetické méreni polohopisu a vyskopisu). Na jejich zakladé je zpracovano aktualni podrobné polohové a
vyskové feSeni (podéiné fezy) celé trasy komunikace v katastralnim Gzemi véetné prostorovych navaznosti do sousednich katastr.
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Pfesna trasa komunikace véetné potfebnych ploch pro vyvinuti zafezd, nasypl a podpovrchového vedeni silnice je vymezena v
predkladaném UP.

V ramci podrobnéjsiho zpracovani trasy pfes katastr Otovice je technicky a prostorové dofeSena jesté jedna varianta s Easti
trasy posunuté jesté severnéji za stavajici vodojem. Z hlediska dalSich moznosti urbanistického rozvoje obce je severngjSi trasa
komunikace vyhodn&jsi. Proto byla jeji &ast, ktera opousti koridor vyhrazeny ZUR KK vymezena v navrhu UP jako:

R1 - DS - plocha Uzemni rezervy pro dopravni stavbu.

Pii zakonné aktualizaci ZUR KK uplatni obec pozadavek na Gpravu trasy koridoru pro tuto komunikaci.
0.a2.2 Vsouladu s ZUR KK - Zelezniéni doprava, je zachovana regionalni trat &. 141 Merklin - Dalovice ve vyhrazenych trasach a

koridorech.

0.a3  Vyznam a funkce obce v systému osidleni

Obec je neodmyslitelnou sou&asti prstence sousednich sidel kolem krajského mésta Karlovy Vary. Po dlouhou dobu byla obec
soucasti SirSiho zemi mésta Karlovy Vary a za tuto dobu se vytvofily velmi Uzké vazby prakticky ve vSech funk&nich oblastech.

Obec je pfevazné stabilizovanym tzemim s potfebnymi vazbami a zazemim, odpovidajicim jeji sou¢asné velikosti.

Uzemni a funkéni struktura obce zaklada $iroké moznosti vyuZivat zejména jeji industriaini potencial sousednimi obcemi a
krajskym méstem.

Obec je dlilezitou kfizovatkou komunikaci sméfujicich do oblasti Krusnych hor.

Na Uzemi obce se nachazi vyznamna lozZiska nerostnych surovin (kaolint) jako zdrojovy potencial jednoho ze segment
udrZitelného rozvoje uzemi.

Soucasti obce jsou pomérné velké pfirodni plochy s moznosti vyuZiti kazdodenni rekreace nejen pro obyvatele obce, ale i
krajského mésta.

Obec disponuije i kvalitnimi rozvojovymi plochami s dobrou terénni konfiguraci pro moznost budouci zastavby.

Relativné znagnou nevyhodou obce je velkd rozloha poddolovanych Uzemi, kterd nemohou byt ekonomicky vyuzivana pro
stavebni rozvoj Uzemi, ale mohou byt sou¢asti kvalitnich pfirodnich ploch.

UP se zohlednénim vyse uvedenych skutednosti posiluje veskeré zakladni i nadstavbové funkce obce a spoluvytvafi
predpoklady pro dalsi udrzitelny rozvoj obce jako vyznamného prvku osidleni v regionu.

0.24  Rozvoj SirSich vztaht a koordinace Uzemnich vazeb
0.a4.1  Charakteristika sou¢asného stavu

Charakteristika souCasného stavu je podrobné popsana v dokonéenych doplikovych Prizkumech a rozborech, které
pfedchazely zpracovani Zadani UP. Z téchto P+R uvadime zakladni faktografické tdaje.

Uzemi obce spada do rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary.

Obec zarover lezi pii rozvojové ose OS7 - rozvojova osa Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb-hranice CR /
Némecko (Nurnberg). Rozvojova osa je charakteristicka silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z nichz ¢ast ma
republikovy vyznam.

Obec je velmi Uzce spjata s mikroregionem i subregionem Karlovy Vary, jehoz vlastnosti, charakter a hlavni ukazatele
intenzivné ovliviuji tytéZ hodnoty v obci.

Obec déle leZi na trase Zelezni¢niho koridoru konvenéni Zeleznice - ZD 3.

V feSeném Gzemi jsou dale deklarovany lesy hospodaiské a lesy zvladtniho uréeni s ochrannym pasmem 50m.

V feSeném spravnim Uzemi obce jsou nésledujici Uzemi s ochranou nerostnych surovin a poddolované tzemi:

a) lozisko nerostnych surovin ¢. 17430100 Sedlec u Karlovych Var( (kaolin)

lozisko nerostnych surovin . 3174301 Sedlec — Cankovska — povrch (kaolin)

lozisko nerostnych surovin . 3174302 Sedlec — Cankovska — hlubina (kaolin)

loZisko nerostnych surovin . 3116100 Otovice — Katzenholz (kaolin)

O O¢ O

loZisko nerostnych surovin ¢. 3117400 Bohatice — Bohemie - jih (kaolin)
b) dobyvaci prostor t&Zeny ¢. 60285 Otovice

dobyvaci prostor se zastavenou téZbou ¢. 60032 Sedlec
c) poddolované Uzemi ¢. 518 Otovice - Katzenholz,

poddolované Uzemi €. 533 Sedlec — Karlovy Vary,

poddolované tzemi &. 546 Cankov,

poddolované Uzemi ¢. 589 Sadov,
d) potencionalné sesuvné Gzemi €.1245 a 3101 Otovice
e) Uzemi s vysokym radonovym indexem , vysoky radonovy index se vyskytuje na ploSe 4,94 ha.
f) velké mnozstvi starych dlnich dél (dGini chodby a jamy), (vétrné jamy) ochranné pasmo 15 m
Q) deponie a odvaly €. 1821, 4823, 4825

Dopravné je feSené Uzemi obsluhovano automobilovou i Zelezni€ni dopravou. Sou€asna zakladni silniéni sit je orientovana
vSemi sméry a vytvafi pavucinovy systém plo$né dopravni obsluhy Gzemi. Dopravni obsluhu Gzemi zajiStuje sit zejména komunikaci Ill.
tfidy a navazujicich mistnich komunikaci. Obci prochazi statni zeleznice Cheb — Chomutov €. 140.
je letiSté v Horach v aredlu Loketské vysypky. 5

P&3i a cyklisticka doprava ma turisticky charakter. ReSenym tzemim prochazi turistické znagené trasy a znaCené cyklistické

trasy.

V feSeném Gzemi jsou vyhlaSena nasledujici ochranna pasma souvisejici s dopravni infrastrukturou:
a) rychlostni silnice R6 — 105 m od osy celé komunikace
b) silnice Ill. tfidy €. 2201, 2206, 22129, 22134 ochranné pasmo = 15 m
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c) statni zeleznice Cheb - Chomutov ¢.140 ochranné pasmo = 60 m
d) regionaini Zelezniéni trat Dalovice — Merklin €. 141 ochranné padsmo = 60 m
e) pozemky drahy ochranné pasmo = 30 m
f) vlecka ochranné pasmo =30 m

Obec nema doposud vlastni COV, splaskova kanalizace je fedena systémem 3 erpacich stanic splagkovych vod s vytlakem
splagkovych vod do gravitadni kanalizace v sousednim katastru a dale na centralni COV Karlovy Vary. Kanalizaéni sit je v obci zalozena
pfevazné oddilna, neni v8ak na celém uzemi. DeStova kanalizace je svedena v zapadni Casti obce do potoka a dale do rozlivné plochy
otovickych rakosin, vychodni mensi &ast je svedena do volnych rozlivnych ploch pod trati.

Vodovodni sit je napéjena z vodojemu VDJ 2 — Otovice o objemu 250 m3 (kéta hladiny 454/449,5 m.n.m.). Vodovod z tohoto
vodojemu je propojen s druhym pfivodem po Jachymovské ulici z éerpaci stanice u vodojema €. 26 na RGzovém vrchu. Cela obec je pod
jednim tlakovym pasmem.

Zasobovani uZitkovou vodou.

Primyslovy vodovod odebira duini vodu z opusténé Sachty Excelsior do aredlu byvalé panelarny.

V feSeném Uzemi jsou vyhl&Sena nasledujici ochranna padsma souvisejici s vodnim hospodafstvim v krajiné:

a) ochranné pasmo Il. stupné Il A + Il. stupné Il B pfirodnich IéCivych zdrojd lazefiského mista Karlovy Vary.

b) pro Viticky potok stanovena zaplavova tizemi Q1o0. Q20 @ Qsa.

C) pro Viticky potok stanovena aktivni zéna zaplavového uzemi.

d) katastr obce leZi ve tfech povodich ¢. 1-13-01-165, 1-13-02-037 a 1-13-02-039
Otovice jsou zasobovany elektrickou energii z rozvodného systému napajeného z rozvoden Ostrov 110 / 22 kV a Teplarna
Karlovy Vary 22 kV venkovnim vedenim €. 8 propojenym pres Otovice a Podlesi na dvojlinku Karlovy Vary — Ostrov (vyvod
Sadov |) a z vedeni Karlovy Vary — Ostrov (vyvod Sadov I) a z pfipojky pro Gzemi Sedlec, napajené z téhoz vedeni. Na hlavni
rozvodné vedeni 22 kV je napojena soustava 15 transformacnich stanic TS 22/0,4 kV, ze kterych je NN rozvodna sit vedena
venkovnim i kabelovym rozvodem.
V feSeném Uzemi jsou vyhla3ena nésledujici ochranna pasma souvisejici s energetickou soustavou:

a) venkovni vedeni VVN 110 kV ochranné pasmo = 12m (15m)

b) venkovni vedeni VN 22-35 kV ochranné pasmo = 7m (10m)

C) R - rozvodny ochranné pasmo =20 m

d) TS - trafostanice ochranné pdsmo = 7m
Zasobovani plynem je zajisténo ze stfedotlaké sité regulaéni stanice VTL/STL Bohatice, ktera je napojena na VTL plynovod
DN 500 v Meziroli. Technicky stav a kapacita pfipojeni je vyhovujici véetné potfebné rezervy pro budouci rozvoj.
V FeSeném Uzemi jsou vyhlasena nasledujici ochranna pasma souvisejici s rozvodem plynu:

a) VTL - plynovod ochranné pasmo = 4 m, bezpecnostni pasmo = 15/20/40 m

b) regulaéni stanice plynu VTL/STL ochranné pasmo = 4 m, bezpec¢nostni pasmo = 15/20/40 m

c) STL a NTL plynovody ochranné pasmo = 1 m na obé strany

d) pro regulaéni stanice plynu STL/NTL ochranné pasmo 4 m na vSechny strany pidorysu

Mistni telekomunikaéni sit je napojena na ATU Rybare, ktera je zapojena do 4. dekady MTO Karlovy Vary. V obci je umistén
sitovy rozvadéc. Dalkova sit je zastoupena dalkovym zemnim kabelem Karlovy Vary - Ostrov s ochrannym pasmem 1,0 m na
obé strany kabelu.
Pfes obec je vedena radioreléova trasa.
Doplrikové informace charakterizuji sou¢asny stav Uzemi.
) tuhy komunalni odpad je odvaZen ke zneSkodnéni mimo Uzemi obce na fizenou skladku.
) cely katastr lezi v ochranném pasmu letisté Karlovy Vary s vySkovym omezenim staveb na kétu + 633 m. n. m.
) uzemim vedou hranice biochor 4BR, 3RO
)
)

o 0O T Q

BPEJ a tfidy ochrany ZPF - pozemky II. tfidy ochrany vymezuji v Uzemi plochu cca 82,10 ha
v Uzemi se nachazi vyznamny krajinny prvek VKP 51 — Otovické rakosiny

D

0.24.2 Navrhovany rozvoj irSich vztah( a koordinace Uzemnich vazeb.

Zakladni regionalni vztahy a vazby maji v souasné dobé vysokou stabilitu, a ztistanou proto bez zasadnich zmén i v dohledné
budoucnosti. Rozvoj lizemi je navrzen bez definované etapizace s dostateénym nér(istem stavajici urbanistické struktury Gzemi. Uzemi
obce se bude i nadale pfiméfené rozvijet ve vztahu k blizkému sprévnimu centru Karlovy Vary.

Funkce pfiméstského venkovského sidla s dobrym rozvojovym potencialem do budoucnosti z(istane zachovana.

Zasadni zménu v rozvoji obce pfinese v budoucnu vybudovani rychlostni komunikace. Pfimé napojeni obce na tuto
komunikaci ve spojeni s rozvojovymi plochami kolem ni vytvofi realné pfedpoklady pro pfipadnou dalsi etapu rychlého rozvoje obce.

UP vymezuje v urbanistické struktufe nové plochy pro dostate&ny rozvoj bydleni, ob&anské vybavenosti véeho druhu, rozvoj
kratkodobé rekreace a cestovniho ruchu, obchodu, rozvoj riznych forem podnikani, tradi¢nich femesel, a to zejména stanovenim
vhodnych rozvojovych Gzemi a pravidel pro umistovani téchto aktivit v obci i v krajiné v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny.

Navrh UP zachovava zakladni urbanisticky vymezené zénovani zastavéného tzemi na zénu industrialni, centralni smienou a
obytnou. Zakladni trojice zon je doplnéna ¢tvrtou zénou ploch pfirodnich.

Pro potfebné zmény vnitfni struktury sidla jsou v navrhu doplnény prestavbové plochy, vné ZUO jsou navrzeny nové
zastavitelné plochy pro riizné funkéni vyuZiti tak, aby vhodné dopliiovaly a zejména rozvijely do budoucna stavajici strukturu.

Zakladni koncepce zdnovani rozhodujicich funkEnich ploch obce je zachovéna a rozvijena do vhodné zvolenych ploch a
proluk. V ramci vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch pfestavbovych jsou navrzeny plochy, na kterych je podminkou zpracovani
Uzemni studie.

Na uzemi obce neni navrzena Zzadna rozvojova plocha, koridor a prestavbova plocha, které by mély byt feSeny podrobnym
regulaénim planem.
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K zasaddm urbanistické koncepce Uzemi patfi aktivni ochrana a rozvoj hodnot v Uzemi. Na uzemi obce budou chranény
urbanistické a Uzemni hodnoty tykajici se zejména vefejnych prostranstvi a pfirodnich ploch.

Usporadani krajiny.

UP zachovava soudasny systém USES a nenavrhuje dal$i prvky a plochy tohoto systému.

V UP nejsou navrzeny nové plodné i vjznamem velké krajinné zasahy. UP potvrzuje soudasné usporadani hlavnich krajinnych
prvkdl. Ve vnitini urbanistické struktufe stavajiciho ZU i v nové navrzenych zastavitelnych plochach jsou umistény plochy ochranné
zelené, vefejné i soukromé zelené. V rozvojovych plochach jsou navrzeny vhodné plochy smiSené nezastavéného uzemi jako vyznamny
krajinny prvek s rozvojovym potencialem.

Technicka infrastruktura TI.

Technicka infrastruktura obce pokryva prakticky celé ZU v dostatedném rozsahu a napojuje budouci rozvojova tzemi. UP
nenavrhuje konkrétni trasy jednotlivych zafizeni Tl, v rozvojovych Gzemich bude Tl feSena jako soucast téchto uzemi.

UP zachova na zemi dosavadni systém likvidace smésného komunalniho odpadu, nebezpe&ného i nadmémého odpadu.

Doprava DS.

UP vyrazng upravuje stavajici systém dopravni infrastruktury v $irSich i vnitinich vztazich. V UP je navrzena stavba prelozky
rychlostni silnice R6 (obchvat Karlovych Var() v Useku JeniSov — silnice 1/13 - (K01 DS). V jihozapadni &asti obce je potvrzen koridor
vnitfniho obchvatu Karlovych Var(. Dale je navrZena prelozka silnice pfed Podlesim (K03 DS) a prefazeni ¢asti silnice do II. tfidy €. 221.
Na silnicich ll. tfidy, zaji$tujicich dopravni obsluznost celého Uzemi jsou navrzeny zmény v trasach a klasifikaci stavajicich silnic.

Obsluzné komunikace uvniti funkénich ploch budou feSeny zaroverfi s nimi a nejsou zvIast vymezeny.

UP navrhl cyklostezky a polni cesty v souladu se schvalenymi KPU. Pro komunikace jsou vymezeny potfebné plochy.

UP navrhl nové mistni a Gelové komunikace a vymezuje pro né nové funkéni plochy.

Plochy stavajicich volné stojicich garazi, které jsou funk&né spjaty s plochami bydleni a sousedi s nimi, pfifazuje UP tyto
plochy k prioritni funkci bydleni.

Obcanské vybaveni OV.

UP rozliguje nékolik druhi ploch obganského vybaveni. Jako plochy vefejné infrastruktury jsou sledovany pouze plochy
ob&anského vybaveni vefejného charakteru.

OV - obdanské vybaveni - vefejna infrastruktura. UP stabilizuje beze zmény a nerozsituje dalsi plochy.

0S - ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni. UP stabilizuje stavajici plochy v Fe§eném Gzemi a nenavrhuje nové plochy.
OM - ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni. Ostatni zafizeni s povahou ob&anského vybaveni (OM) jsou plo3né
men§iho rozsahu a je pro né vymezena pfesnd plocha, nebo budou navrzeny jako sou€ast polyfunkénich smidenych uzemi.

OX - ob&anské vybaveni se specifickym vyuzitim (X). UP vymezuje plochu v centru obce navazuijici na obecni Grad pro specifické vyuziti
se zaméFenim pro vice typd zafizeni vefejné ob&anské vybavenosti v socialni oblasti v kombinaci s vefejnym prostranstvim.

Verejné prostranstvi PV.

UP jsou vymezena prevazné jiz funk&ni vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni.

UP navrhuje v zapadni &asti obce nova plodné velka vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru pfiméstského lesoparku
s pfechodem do parku. Jedna se o vyznamné plochy pro budouci kratkodobou rekreaci.

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace.
V UP jsou definovany nasleduiici plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby (VPS) a opatteni (VPO):

a) pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo.

----- Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.

WD1  VPS¢. D81 - R, stavba prelozky rychlostni silnice R6 (obchvat Karlovych Vard) v Useku JeniSov - silnice 1/13.

WD2 VPS¢ D45 - 111220, pFelozka silnice - vnitfni obchvat Karlovych Vard.

WD3 VPS¢ D42 - 11/221, prelozka navrhované trasy silnice 11/221 v prostoru obce Podlesi.

WD4  dopravni propojeni silnice Na vledce 11112201 se silnici Dépoltovicka [11/22134 v jihozapadni asti katastru obce.

WD5 VPS¢ D43 - 11/221, pfelozka navrhované trasy silnice 11/221 v prostoru obce Otovice.

WD6  novéd komunikace zajistujici dopravni obsluZnost novych rozvojovych uzemi ve vychodni ¢asti obce a jejich napojeni na
krajské komunikace 111122129 a 111/22134.

WD8  nova okruzni kfizovatka v centru obce, ktera je navrzena s cilem zklidnit dopravu v této exponované Casti a zajistit dopravné a
prostorové optimaini napojeni dalSich rozvojovych Gzemi na vychodni a zapadni strané od silnice.

WD9  komunikace mistni pro obsluhu rozvojového uzemi.

----- Vefejné prospédna opatfeni - zvySeni retenéni schopnosti Uzemi.
WR1  RozSifeni a Uprava koryta potoka odvédéjiciho vodu ze zastavéného Uzemi do vodni plochy.

UP nenavrhuje zadnou VPS ani VPO k zaji§téni obrany a bezpe&nosti statu.

UP nenavrhuje VPS ani VPO, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam pouze vyvlastnit.

UP nenavrhuje zadné plochy asanaci.

UP nenavrhuje zadné aktivity v zajmu zlepSeni ochrany statu. Do UP je zapracovana koncepce civilni ochrany na (izemi obce
a to v rozsahu vyhlasky ¢.380/2002 Sb., §20.

Horninové prostfedi NT. Z hlediska horninového prostiedi UP stabilizuje stavajici stav.

Ostatni hlediska ovlivriujici 8irsi vztahy a koordinaci izemnich vazeb.

Z hlediska ochrany vefejného zdravi jsou do grafické ¢asti UP zapracovana pfislu$na ochranna pasma.

Z hlediska ochrany ZPF a PUPFL UP vyhodnocuje predpokladané disledky navrzeného rozvoje tzemi na pidni fond dle
platné legislativy.
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0.b__ Udaje o splnéni zadani izemniho planu a spInéni pokynii pro zpracovani navrhu.

Navrh zadani UP byl projednan v souladu s pozadavky zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v platném znéni. Vyhodnoceni bylo provedeno u vSech stanovisek a pfipominek véetné téch, které byly pofizovateli
dorudeny po terminu. Vyhodnoceni bylo provedeno samostatnym dokumentem o projednani navrhu zadani UP — vyhodnoceni
pozadavk( krajského Ufadu, podnétl sousednich obci a pfipominek.

Na zékladé pozadavkd a pipominek byl navrh zadani UP upraven a projednan s uréenym zastupitelem — Stefanou Svecovou
- starostkou obce. Pozadavky dotEenych organl a pfipominky ostatnich byly vyhodnoceny a byly bud s od(ivodnénim odmitnuty, nebo
jsou zapracovany do UP.

Zadani upravené podle pfipominek bylo predlozeno zastupitelstvu obce Otovice ke schvaleni.

Zadani UP bylo schvaleno usnesenim &. 97/10 v terminu 22. 9. 2010.

PoZadavky, pfipominky a podnéty, tykajici se skuteCnosti popisného charakteru sou¢asného stavu nebo pouhé evidence
uréitych jevé v Gzemi byly jiz zahruty ve fazi P+R a do navrhové faze UP se podle zakona €. 183/2006 Sb. opakované nezahrnuiji.

Pozadavky, pfipominky a podnéty uplatnéné pfi projednavani zadani UP a zapracované do UP, se jiz dale v textu nepopisuiji.

Naplnéni podminek a pozadavk zadani UP.

Navrh UP naplnil vécné i formaini podminky a pozadavky zadani UP s touto odlignosti:

1a. Nenaplnény poZadavek zadani:

Textova a graficka ¢ast navrhu UP a odiivodnéni UP je oproti struktufe schvéleného zadéani ¢asteéné zménéna.

1b. Zdlvodnéni:

Textova a graficka &ast navrhu UP a oddvodnéni UP je upravena v souladu s ustanovenim pfilohy &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb. v platném znéni. Ve zpracovani UP byl disledn& pouzit Krajskym GFadem Karlovarského kraje schvaleny standard pro zpracovani
Uzemnich pland v tzemi kraje a to MINIS verze 2.2. V tomto standardu jsou nékteré pojmy definovany a znaéeny jinym zplsobem, nez
byly v zadani. Tyto zmény nemaji Zadny vliv na obsahovou stranku UP. Ten je zpracovan piné v souladu se schvalenym zadanim.

NapInéni pozadavkd, pfipominek a podnétd uplatnénych v jejich vyhodnoceni.

Cislovani bodd odpovida &islim z , Vyhodnoceni pozadavki krajského GFadu a dotéenych organd, podnéti sousednich obci a
pfipominek .
. PoZadavky Krajského ufadu Karlovarského kraje — odboru regionalniho rozvoje jsou respektovany a zapracovany do navrhu
UP.
Il. KHS KV - piipominky, uplatnéné v procesu schvalovani zadani UP, jsou zohledn&né v navrhu umisténi jednotlivych funkénich
ploch tak, aby jejich pozice v prvni fazi eliminovala zakladni ¢ast negativnich vlivi dopravy na jednotliva Uzemi, a dale, aby bylo mozné
v téchto Uzemich v ramci jejich podrobného FeSeni realizovat dal$i opateni, ktera dokonceni celkovou ochranu proti negativnim vliviim,
zejména hluku a vibracim. Jako pfiklad uvadime funkéni Fazeni ploch smérem od Zeleznice k Uzemim s bytovou zastavbou.
Il. MM KV OZP - pozadavek na ochranu les je spinén. Pouze plocha pro VPS WD3 uréena ZUR KK prochazi pozemky lesa.
Il. Ministerstvo priimyslu a obchodu, odbor hornictvi — pozadavek ve véci kolize plochy OV s CHLU Sedlec u Karlovych Vard je
v navrhu UP zohlednén umisténim plochy zelené do dotdené &asti loZiska.
Il. Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy Ufad Karlovy Vary — komplexni pozemkové Upravy, schvélené 16. 5. 2008 jsou do
navrhu UP zapracovany.
Il. Obvodni barisky Ufad v Sokolové — pozadavek uplatnit podminku pro priichod prvki USES pres CHLU, DP a vyhradni loziska
je do navrhu UP zapracovan.
Il. CR - Statni energeticka inspekce — Uzemni inspektorat pro Karlovarsky kraj — podminka uvedeni ochrannych a
bezpeénostnich pasem je do navrhu UP zapracovana.

O.c Komplexni zduvodnéni prijatého feseni.
0.c1.  Urbanisticka koncepce rozvoje uzemi, rozvoje a ochrany jeho hodnot, vyuziti ploch.

Cilem urbanistické koncepce je koordinace zajml a vztaht v Uzemi z hlediska funkéniho vyuZiti ploch, socioekonomickych
vztah(, koordinace zajmu a vztah( z hlediska prostorové kompozice vlastni lokality i SirSich vztah(, zajm{ ochrany pfirody, kulturniho
dédictvi a ochrany priorit a potencialdl vyuZiti Gzemnich oblasti. V tomto smyslu Gzemni plan stanovuje rozvojové plochy obce a uréuje
jejich mozné vyuZiti a prostorové usporadani.

Kompaktni urbanizované Uzemi obce je rozdéleno (s urCitymi odchylkami) do 4 z&kladnich &asti (zon). Umisténi novych
rozvojovych funkénich ploch vychazi z této soucasné urbanistické situace. Ve vychodni a jihovychodni &asti obce je umisténa zéna
vyroby a skladovani, ve které funkce industrialnich ploch zcela pfevazuje a navazuje na teénovou zelezniéni a silniéni dopravu. Ve
stfedni &asti obce jsou soustfedény smiSené funkce s bydlenim, drobné vyroba a sluzby a obCanské vybavenost véetné husté sité
dopravni infrastruktury. V navazujici zapadni ¢asti vyrazné pfevazuje funkce bydleni v rodinnych domech a v koncové poloze zépadni
Casti katastru a v celé jeho severni ¢asti dominuji plochy pfirodni, ploSné oslabené plochami t&Zby kaolinu.

Funkeni Cistota struktury jednotlivych zén je sice misty naruSena menSimi funkéné nevhodnymi plochami (bydleni uprostfed
pramyslu), ale v rozhodujici mife je kazda funkéni zéna prekvapivé homogenni. Koncepce jednotlivych zon proto nebude naru$ena
vkladanim nevhodnych funkci, které by hlavni funkci a piné vyuZiti zony omezovaly a negativné ovliviiovaly jeji faktory rozvoje.

Nové rozvojové plochy jsou navazany na stavajici (pokud mozno stejné nebo podobné struktury) a jsou smérovany do SirSiho
spektra funkci - ploch pro rozvoj a stabilizaci bydleni, podnikéni, dopravu, pro rozvoj specifického Uzemi s moZnosti polyfunkéniho
vyuziti vice funkénich slozek s vylouéenim bydleni a v neposledni fadé do ploch pro vefejnou i soukromou zelen.

Z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani kontextualnino méfitka staveb, hladiny a charakteru zastavby.

Cilem Fe$eni UP je nalezeni vyvazené miry podrobnosti jevii na strané jedné a dosazeni rozumné miry zobecnéni vyuziti
ploch a ramcovych prostorovych regulativii vztaZzenych ke kodim vyuZiti na strané druhé. Takové nastaveni regulativl pfispiva do
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budoucna k podpofe stejnorodé struktury zastavby a €innosti v ramci vymezenych ploch a v pfipadé dodrZeni stanovenych podminek
omezuje riziko stfetl mezi plochami rozdilného zplsobu vyuZiti, coz je jednim z hlavnich cilli regulace Uzemniho rozvoje sidla.

0.c1.1__Rozvojové pfedpoklady Uzemi, kulturni hodnoty, omezeni a limity.
Urbanisticka koncepce UP vychazi z mnoha priméarnich zékladnich a sekundarnich neménnych a nesnadno ovlivnitelnych
faktor(i. K primarnim faktordm nalezi zejména:

a) geomorfologie a hydrologie feSeného Uzemi

b) stavajici rostlinny kryt, rozlozeni les, luk a orné pudy, rozmisténi kvalitnich pfirodnich prvkd v krajiné
C) stavajici urbanisticka a funkéni struktura osidleni vznikla historickym vyvojem

d) tranzitni trasy hlavnich komunikaci a inZenyrskych siti, které jsou obtizné pfelozitelné

Zakladni limity vyuziti tzemi a kulturni hodnoty jsou uvedeny v kapitole charakteristika sou¢asného stavu. Zakladni rozvojové
pfedpoklady Uzemi, zejména ty, které Ize vyjadfit poCetné tabulkové, jsou podrobné uvedeny v dopliujicich P+R. Urbanisticka koncepce
navazuje na P+R, analytickou ¢ast a respektuje pfislusné limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpist.

Rozvojové pfedpoklady - obyvatelstvo.

Aktualni Udaje o poCtu obyvatel uvadi k datu 1. 1. 2011 pocet 643 obyvatel (312 muzi, 331 Zeny) a signalizuiji stabilizaci
s tendenci trvalého rlstu pfi vyuZiti novych rozvojovych ploch pro bydleni v zapadni ¢asti obce. Od roku 2008 pfibyvalo roéné v priméru
20 obyvatel. Dllezitou demografickou charakteristikou je vékova skladba obyvatel, kterd je pro stabilizaci osidleni obce pfizniva.
Prevlada znacny podil obyvatelstva v produktivnim véku a index vékového sloZeni ma stoupajici tendenci.

Dosavadni zku$enosti z progndzovani vyvoje poétu trvalych obyvatel (pfipadné dalSich demografickych charakteristik) ukazuiji,
Ze ve VvétSiné pfipadl je realny vyvoj méné progresivni nez v odhadech Gzemniho planu. Za pfiznivy se poklada takovy vyvoj, kdy
nedochazi k vyraznym extrémum - prudkému naristu & poklesu poCtu obyvatel, vzniku zarfez(i a vin ve vékové struktufe apod.
Vizhledem k tomu, ze demografické chovani je ovliviovano velkym mnozstvim Casto neodhadnutelnych faktord, je nutné vyhledové
pocty obyvatel pokladat jen za smérné.

Rozhodujicim faktorem pro dal3i dlouhodoby vyvoj poltu trvale Zijicich obyvatel nebude pfirozend ména. V kratkodobém
horizontu muze byt vyvoj ¢astecné ovlivnén setrvaénosti dobihajici populaéni viny. Z demografického hlediska vykazuje obec v fadé
ohled( v poslednich rocich pozitivni stranky v ramci regionu i kraje a mistni populace zlepSuje vékové sloZeni a dosud i mirné pfirozené
priristky obyvatelstva. Pokud jde o tendence pfirozené reprodukce ,nasleduje” mistni populace obecné trendy, byt s urcitym zpozdénim
a pfi zachovani relativné mladé vékové struktury. Pokud jde o tendence v migraci obyvatelstva, je mozné konstatovat pfiliv novych
obyvatel ze vzdalenéjich sidel do blizkosti Karlovych Varl a stéhovani obyvatel krajského mésta do prstence sidel kolem ného.
Zasadni zmény a zejména zvraty v populacnim vyvoji feSeného Uzemi mize tedy zplsobit zejména dlouhodoba trvald migrace, a to
ve smyslu ,zisk(“ i ,ztrat". Za pfedpokladu, Ze nebude dochazet k pfirozenému odpadu bytovych jednotek v bytovych i rodinnych
domech a zaroven bude kompletni vyuZziti vech budoucich rozvojovych ploch pro bydleni véetné smiSenych, da se ogekévat cilovy stav
v poCtu obyvatel obce kolem 1300 - 1380 osob.

Vedle trvalych obyvatel jsou v feSeném Uzemi pfitomni denni navstévnici, zejména v zafizenich obanské vybavenosti, ve
vyrobni sféfe a ostatni navstévnici rGznych Cetnych forem Ucasti a aktivit, které by se mély do budoucna rozvijet a posilovat. Jejich
pfitomnost ovliviiuje pocty osob v feSeném Uzemi a mozné naroky na nékteré druhy obCanského vybaveni. V souCasné dobé je pomér
osob vyjizdgjicich z obce k osobam pfijizdéjicim 1/3 (221/684 v roce 2008), tedy vyrazné pfevladaji osoby do obce piijizdéjici. Celkem
UP pocita odhadem k roku 2030 v dennim priméru s piitomnosti az 1000 osob pfijizdgjicich do obce za praci a vyuZitim vybavenosti
obce. Pocet ostatnich jednodennich host( bude vzhledem k jejich pfedpokladané skladbé velmi pozvolna nar(istat, zejména ve vztahu
k funkci kratkodobé rekreace a vyuzivani sportovné rekreacnich aktivit. Bude se jednat o poéty v Fadu desitek osob. UP odhaduje
pramérny denni pocet k roku 2030 na 100 osob.

Obec ma v tomto spektru podminek s pfihlédnutim k souhrnu faktor(i s rozhodujicim vlivem na udrZitelny rozvoj Gzemi pfiznivé
podminky a dobré pfedpoklady pro dal3i trvalou existenci.

Rozvojové pfedpoklady — pfirodni podminky.

Témér celé katastralni Uzemi obce se nachazi v podkruSnohorské uhelné panvi a je zasazeno dfivéjsi duini ¢innosti. Historicky
zde probihala hlubinna tézba kaolinu a hnédého uhli ve znaéném rozsahu. V dusledku t&Zby jsou na dotéenych Uzemich znaéné
propady terénu a do souvislosti s historickou tézbou je mozné zafadit i potencialné aktivni sesuvné uzemi o plose cca 1,5 ha v lokalité
duini propadliny Eleonora. Uzemi obce zahrnuje mnoho vyznamnych prvkd z hlediska ochrany hominového prostredi, které ovliviiuji
rozvojovou stranku obce zejména v zapadni ¢asti katastru.

Klimatické poméry obce jsou ovlivnény polohou v tésné blizkosti Podkrudnohofi, coz se projevuje pfevladajicimi vétry
jihozapad - severovychod. Obec lezZi v klimatickém okrsku MT2 — mirné teply, mirné vihky s primérnou roéni teplotou 7,3 °C a s roénim
Uhrnem srazek 611 mm.

Kvalitnim prvkem v krajiné je Viticky potok, ktera protéka podél severni hranice. V zapadni ¢asti katastru jsou dvé vétsi vodni
plochy v propadlinach po dini ¢innosti. Spolu s okolnimi porosty tvofi hodnotnou krajinotvornou &ast obce.

Zdrojem pitné vody pro obec je vodojem v severni ¢asti katastru obce.

Ovzdusi v obci (plynné i tuhé emise) je negativné ovliviiovano téméF vyhradné vzdalenéjSimi velkymi primyslovymi zavody
(Hexion Sokolov, elektrarna Tisova, Palivovy kombinat Viesova) a blizSi ddini innosti téZbou kaolinu v severozapadni oblasti od obce.
Negativni vliv je determinovan polohou obce ve sméru previadajicich vétri od téchto zdroji znedisténi. Primyslové aredly se zdroji
znegisténi jsou umistény na jihovychodnim okraji obce ve sméru prevladajicich vétr(i a nemaji zasadni vliv na exhalace.

Znegisténi od lokalnich zdrojli tepla v jednotlivych objektech se v posledni dobé snizilo pfechodem na topné médium plyn.

Vétsina Gzemi se nachazi na plochach s nizkym a stfednim radonovym indexem pozemku. Cést Uzemi se nachazi na
plochach s vysokym radonovym indexem pozemku. Hodnoty jsou pfevzaty ze sledovanych dostupnych statistickych udaja realizovanych
staveb a z progndznich map celostatni sité.
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Jihovychodni ast obce je zatizena hlukem Zelezniéni trati. Casteéna hlukova zatéz je od komunikaci IlIl. tfidy ve sméru na
Ostrov, Hroznétin a Nivy.

Dusledky historické t€zby uhli a kaolinu a souc¢asna tézba kaolinu jsou nejvyznamnéjSim faktorem, ovliviiujicim podminky v
obci. Rozsahla poddolovana Uzemi po historické hlubinné tézbé s vychozy vétracich Sachet a plochy sou¢asné povrchové tézby limituji
mnohé faktory rozvoje obce. V katastru obce je v sou¢asné dobé povrchovy lom kaolinu — Katzenholz v severozapadni ¢asti katastru.

Odpadni hospodarstvi je v obci feSeno centralné s vazbou na odpadni hospodafstvi mésta Karlovy Vary. Nerecyklovatelny
odpad je ukladan na centrélni skladku Cinov. V obci jsou 3 zpracovatelé recyklovatelného odpadu. Divoké skladky na (izemi obce nebyly
zaznamenany.

Zemédeélstvi v feSeném Uzemi nepredstavuje dominantni zplisob vyuzivani krajiny, pfesto zplisob hospodareni na zemédélské
pudé vyznamné ovliviiuje rovnovahu vSech pfirodnich ekosystémd, ktera je zde naruSena zejména v disledku historické i soucasné
tézby hnédého uhli a kaolinu. Podil zemédélské vyroby na pracovnich pfileZitostech obce a celkovém hospodarském vysledku obce je
v8ak zanedbatelny. Zeméd&lska vyroba byla do roku 1990 zaméfena na péstovani obilovin, krmnych plodin a fepky a Zivocisna vyroba
na chov skotu. Objem produkce po roce 2000 klesl na soucasnou stabilizovanou droven. Kvalita zemédélskych pld je dobra, avsak
s ohledem na celostétni trend poklesu zeméd&iské produkce se neda pfedpokladat vyznamnéjsi rozvoj zemédélstvi s vlivem na
hospodafsky i ostatni rozvoj obce.

V katastru obce jsou provedeny komplexni pozemkové Upravy.

Lesy v feSeném katastru lezi na hranici dvou definovanych oblasti PLO - 2, PLO - 3 s pfevahou do oblasti PLO - 2. Vyrazné
rozdily pfirodnich podminek obou €asti oblasti se projevuiji i v zastoupeni lesnich vegetaénich stupl. Vzhledem k ¢asné kolonizaci a
intenzivnimu vyuzivani prostoru pro zemédélské, tézebni i primyslové Cinnosti byla lesni spolecenstva vytlatena na jinak nevyuZitelna
stanovisté roztfisténa v oblasti a tim ovliviiovana okolni nelesni krajinou. Pfitom dochazi i k ¢etnym pfesundim likvidaci lesnich porostd,
zejména pfi exploataci nerudnych surovin, a lesnickou rekultivaci ve vytézenych prostorech (vétSinou nahradnimi dfevinami). PGvodni
lesni spoleCenstva jsou zde vzacna a co druhového slozZeni i genetické hodnoty jednotlivych dfevin znaéné sporna. Lesni porosty
potoka a vodnich ploch.

Ze standardnich kategorii pfirodnich hodnot (VKP, MZCHU, Natura 2000, paméatny strom) se v feSeném katastru nachazi
pouze vyznamny krajinny prvek VKP 51 — Otovické rakosiny.

Rozvojové pfedpoklady — kulturni hodnoty.
V feSeném Uzemi nejsou vyznamné nemovité kulturni pamatky.

0.c1.2  Funkéni uspofadani.

Plochy pro bydleni v bytovych domech (BH) jsou vymezeny pouze na malé ploSe a zahrnuji bydleni v bytovych domech
povale¢né vystavby.

Plochy pro bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (BI) jsou soustfedény v krajnich polohach zastavby. Stavajici
plochy jsou umistény v jizni a vychodni &asti obce, v severni €asti jsou navrzeny plochy nové. Bydleni v RD pfiméstského typu je rovnéz
umisténo rozptylené ve smisenych uzemich ve stfedni ¢asti obce.

Funkéni plochy pro bydleni vrodinnych domech venkovské (BV) pro vystavbu prevazné izolovanych rodinnych domd
s hospodariskym zazemim jsou vymezeny na vétSiné ploch obce uréenych pro bydleni. Stavajici i navrhované plochy pro tuto formu
bydleni jsou umistény v severozapadni ¢asti obce, uréené vyhradné pro tuto funkci. Cést stavajicich ploch je je$té umisténa v krajnich
polohéch obce pfi vyjezdech kolem komunikaci.

Funkéni plochy rekreace — zahradkové osady (RZ) nejsou v UP vymezeny.

Dle skute¢ného umisténi, pfevazné s koncentraci v centru obce, jsou vymezeny funkéni plochy souCasného obCanského
vybaveni vefejné infrastruktury (OV). Nové plochy s pfimym funkénim zafazenim pro ob&anské vybaveni nejsou navrzeny. Pfedpoklada
se, Ze pfipadné stavby obCanského vybaveni budou soucasti plochy smiSené obytné méstské, pfipadné venkovské. Tento névrh je
proveden s ohledem na skuteénost, Ze hlavni funkce ob&anského vybaveni (OV) jsou v obci stabilizovany.

Plochy pro ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM) jsou v sou¢asné dobé& umistény v centru obce. Nové
plochy jsou navrzeny v zapadni &asti na kraji ZU v kontaktu s plochami vefejné zelené a jsou uréeny pro vybavenost tohoto Gizemi.

Do funkénich ploch ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) jsou zahrnuty plochy hfisté, détského
hiisté a ostatni provozni plochy se sportovnimi aredly souvisejici. Plochy jsou vymezeny pfi komunikaci do Podlesi a funkéné
bezprostfedné navazuji na areal Skoly. Nové plochy pfimo uréené této funkci nejsou navrhovany. V budoucnu potfebné nové plochy
mohou byt realizovany ve smiSenych Gzemich. Sportovni plochy malého rozsahu slouZici potfebam ploch pro bydleni jsou zahrnuty ve
smiSenych plochach obytnych venkovskych a méstskych.

Obcanskeé vybaveni - komeréni zafizeni ploSné rozsahla (OK) stavajici je umisténo ve vychodni ¢asti Uzemi u Zelezniéni trati.

Obg&anské vybaveni se specifickym vyuzitim (OX) je nové navrzeno UP v centralni &asti obce a je vymezeno pro umisténi
riznych forem ob&anského vybaven se zaméfenim pro vice typU zafizeni vefejné ob¢anské vybavenosti v socialni oblasti v kombinaci
s vefejnym prostranstvim.

Funkéni plochy smiSené obytné méstské (SM) tvofi v soudasné dobé i v navrhu vyznamny podil ZU. Plochy jsou vymezeny
zejména v centraini Casti obce a zahrnuji Uzemi s vicepodlazni zastavbou obytnych dom( a podnikatelskych subjektd s potfebnym
zazemim. Plochy sjednocuiji funkéné pestré tzemi obce. Nové plochy SM se navrhuji v centralni ¢asti obce jako plochy prechodu mezi
industriélnim Uzemim a Uzemim s pfevahou bydleni. Navrh pfedpoklada, Ze v téchto smiSenych plochéch budou umistény stavby a
aktivity vefejnych sluZeb, komercni obéanské vybavenosti, hromadného bydleni a vefejnych prostranstvi. Plochy pfedstavuji vyrazny
rozvojovy potencial obce do budoucich let.

Funkéni plochy smidené obytné venkovské (SV) jak soudasné tak i navrhované tvofi vyznamny podil ZU. Plochy jsou
vymezeny zejména v centralni &asti obce a zahrnuji Uzemi s prevazujici vicepodlazni zastavbou obytnych domd a v mensi mife
ostatnich subjektd s potfebnym zazemim. Nové plochy se navrhuji rovnéZ v centraini Casti obce. Navrh pfedpoklada, ze v téchto
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smiSenych plochach budou umistény nizkopodlaZni obytné domy, dopInéné nerusicim ob¢anskym vybavenim a doplikovymi sluzbami
vetné vhodnych vefejnych prostranstvi. Plochy pfedstavuiji vyrazny rozvojovy potencial obce do budoucich let.

Plochy smiSené obytné — komeréni (SK) nejsou v souasné dobé v obci umistény. Nové je navrhovand mala plocha ve
vychodni ¢asti ZU, ktera je funk&né spjata s arealem sousedniho katastru Dalovice.

Plochy dopravni infrastruktury silnicni (DS) - komunikace, reprezentované silnicemi a mistnimi komunikacemi, tvofi prvky
prostupuijici jak krajinou, tak sidlem. Hlavni komunikace (rychlostni silnice, silnice IlI. tfidy, hlavni zpfistupfiujici cesty v krajiné i v sidle)
jsou vymezeny jako samostatné funkéni plochy dopravni infrastruktury (jejich dlouhodobé zachovani je v Uzemnim planu zévazné).
Dopliiujici ostatni komunikace jsou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi (PV). Rozsahlejsi plochy dopravni Infrastruktury nejsou
déle Clenény a zahrnuji parkovisté a fadové garaze. V pfipadé, Ze garéze slouZi vyhradné pro obytné plochy s nimi bezprostfedné
sousedici, jsou plochy garazi zahrnuty do Uzemi pro bydleni. Nové plochy dopravni infrastruktury pro realizaci hromadnych garazi se
nenavrhuji.

Dopravni infrastruktura — silni¢ni specifickd (DX) je navrzena pro dopravni plochu vedenou v tunelu, na které mize byt
umisténa dalSi prekryvna funkce. Plocha je umisténa v severovychodni &asti obce, kde prochazi stavba prelozky rychlostni silnice R6
(obchvat Karlovych Var() v iseku JeniSov - silnice 1/13 tunelem pod Zeleznici.

Plochy dopravni infrastruktury zelezniéni (DZ) jsou Uzce vazany na pribéh zelezniéni trati feSenym Gzemim.

Jako funkéni plochy stavajici technické infrastruktury inzenyrské sité (T1) jsou uréeny plochy stavajicich COV, &erpacich stanic,
transformoven VN a ostatnich zafizeni na inzenyrskych sitich mistniho i regionalniho vyznamu. Nové plochy technické infrastruktury
jsou vymezeny pro roz8ifeni stavajicich zafizeni a plochy pro novéa zafizeni - trafostanice, regulacni stanice plynu apod. Pokud se jedna
o0 vefejné prospésné stavby, je jejich poloha pfesné definovana. Ostatni plochy technické infrastruktury jsou vymezeny orientaéné a
jejich poloha neni zavazna.

Technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO) jsou v soucasné dobé umistény na tfech
mistech v ZU v industrialni ¢asti obce. Nové plochy technické infrastruktury UP nenavrhuje.

Vyroba a skladovani — t&zky priamysl a energetika (VT) tvofi jadrovou &ast vychodniho industrialniho Gzemi obce. Cast
sougasnych ploch VT byla navrhem UP vymezena do ploch pestavbovych k jinému funk&nimu vyuZiti industriaini povahy. Nové plochy
vyroby a skladovani pro t&zky pramys| a energetiku UP nenavrhuje.

Plochy pro vyrobu a skladovani — lehky prdmysl (VL) jsou v souCasné dobé v mensim rozsahu soucasti vychodniho
industriélniho Uzemi.

Plochy pro vyrobu a skladovani — specifické (VX) jsou navrZeny pro oéekavany rozvoj perspektivniho segmentu ekonomickych
aktivit v obci rovnéz ve vychodni ¢asti v Uzemi podél Zelezniéni trati.

Stabilizované plochy vyroby a skladovani — drobné a femesina vyroba (VD) jsou v souasné dobé& vymezeny v zapadni asti
obce podél komunikace do Sedlece. Mensi stavajici plocha je umisténa u zelezniéni trati ve vychodnim okraji obce. Nové rozvojové
plochy vymezuje UP ve vychodni industridini &asti obce. V severnim okraji je potvrzena plocha vymezena jiz predchozim tzemnim
planem a mezi navrhované plochy VX a SM je vioZena plocha drobné a femesiné vyroby.

Plochy smigené vyrobni (VS) nejsou v sougasné dobé& v ZU vymezeny, a jsou navrzeny novym UP jako plochy pFestavbové
plivodni funkce tézkého primyslu a energetiky. Plochy jsou vymezeny v kontaktnim Gzemi mezi plochami pro téZkou vyrobu a smidena
Uzemi. Cilem jejich vymezeni je vytvofit vyrobni plochy s mensi negativni zatéZi na okolni Uzemi. V Gzemi budou umistény aktivity
pramyslové vyroby pomocného nebo doplrikového charakteru, jejichZz negativni Gcinky na Zivotni prostfedi budou mensi nez tézka
vyroba sousedniho Uzemi.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnuji vefejné plochy kolem komunikaci a névsi.

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi (ZV) jsou plochy vefejné udrZzované sidelni zelené nalezejici k vefejnym
kulturnim plochdm obvykle ve spojeni s plochami vefejnych prostranstvi. Nové plochy vefejné zelené jsou navrzeny v dostateCném
rozsahu v zapadni ¢asti obce.

Monofunkéni plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) jsou vymezeny ve spojeni se zahradami a zelenymi plochami na
pozemcich soukromych vlastnikd, jsou relativné vétSich rozmérd a nelze je funkéné pfifadit k hlavni funkci, napf. bydleni apod. Nové
jsou navrzeny plochy podél Zeleznice.

Zeled - pirodniho charakteru (ZP) predstavuii plochy prvkii USES prochazejici ZU.

Monofunkéni plochy vodni a vodohospodafské (W) zahrnuji stavajici i navrzené vodni plochy rizného charakteru. Je navrzena
revitalizace potoka dle KPU za G&elem zvy$eni retenéni schopnosti krajiny.

Monofunkéni plochy vodni specifické (WX) zahrnuji stavajici i navrzené vodni plochy rizného charakteru s vyuzitim pro
rekreaci.

Plochy zemédélské (NZ) - kvalitni plochy zemédélského plidniho fondu jsou vymezeny jako plochy zemédélské. VSechny tyto
plochy maji z hlediska budoucich zmén uzemniho planu vysokou stabilitu.

Plochy lesa s pfevazuijicimi produkénimi lesy jsou vymezeny jako plochy lesni (NL). Zahrnuji kromé prevazuijicich lesu
hospodafskych i lesy ochranné a lesy zvlastniho ureni. V Gzemi je velmi maly podil téchto ploch a nové se nenavrhuji.

Jednoznacné vymezené plochy biocenter a biokoridord vSech kategorii jsou vymezeny jako plochy pfirodni (NP). Jedna se o
nejstabiln&j$i pfirodni zény v celém FeSeném Uzemi.

Polyfunkéni plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) vymezuiji Siroké druhové spekirum nezastavitelnych ploch. Vymezuii
se tam, kde dochazi k prekryti vice funkci a nelze nebo neni uéelné stanovit dominantni funkci. VeSkeré plochy zafazené do této slozky
jsou zaméfeny na tvorbu krajiny véetné malych ploch orné pldy a trvalych travnich porosti. Na rozhrani zastavitelného Uzemi a krajiny
mohou byt souéasti téchto ploch i plochy se zaméfenim na vyhledovou urbanizaci. Tyto plochy bude mozno v dlouhodobém &asovém
horizontu pfevést zménou uzemniho planu do zastavitelnych ploch.

Plochy t&Zby nerostul — nezastavitelné (NT) tvofi podstatnou ¢ast zapadniho FeSeného Uzemi a zahrnuji veskeré plochy aktivni
ddini ¢innosti.
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0.c1.3  plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH) a rodinnou rekreaci (RI)

V obci nejsou vhodna vefejna zafizeni pro pfechodné ubytovani turistd (penziony, turistické ubytovny, hostely apod.). Méalo
kapacitni ubytovani v soukromi neni statisticky podchyceno. Zafizeni rekreace a cestovniho ruchu mohou byt umisténa ve
stabilizovanych i rozvojovych plochach smiSeného vyuZziti méstského nebo venkovského. Vedle toho je existence ubytovacich zafizeni
cestovniho ruchu pfipustna témér ve vSech ostatnich stabilizovanych funkénich plochach, regulovana je v podstaté jen pfipustna velikost
nebo konkrétni umisténi v ramci funkéni plochy.

Rozsifeni kapacity luzek pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu bude pfimo souviset s narlstem poptavky a rozvojem
atraktivnosti celého regionu pro vicedenni a dlouhodobou turistiku. Sou¢asna konfigurace faktor( ovliviujicich turisticky primysl
v kombinaci s polohou obce vaci lazefiskému centru Karlovy Vary nezaklada rozhodné predpoklady pro vicedenni turistické pobyty
spojené s venkovskymi aktivitami, agroturistikou, cykloturistikou, sportovnim rybafenim a pfipadné dalSimi formami kolektivni rekreace,
které nejsou v souCasné dobé vice rozvinuté. Rovnéz maly rozvoj Ize do budoucna o¢ekavat v dlouhodobych rekreacnich pobytech,
protoZze obec nema prozatim odpovidajici zdroje, na které je dlouhodoby pobyt vazan. Z téchto divodd pfedpokladame pouze pozvolny
rust 10zkovych kapacit v nékteré ze zafizeni hromadného ubytovani.

Nize uvedené odhady se opiraji o odhady a vyvoj ve stejnych nebo podobné strukturovanych obcich v celé oblasti
zapadoCeského regionu.

0.c14 Vyroba a skladovani - (VT, VL, VD, VS, VX).
UP vymezuje nasledujici funkéni plochy:

VT Vyroba a skladovani — tézky primysl a energetika. Stavajici plochy jsou vymezeny v centru industrialni vychodni ¢asti obce
v celkové vyméFe 3,9682 ha. Nové plochy UP nenavrhuje.

VL Viyroba a skladovani — lehky pramysl. Stavajici plochy jsou vymezeny ve vychodni ¢asti obce v celkové vyméfe 0,9204 ha.
Nové plochy UP nenavrhuije.

VX Vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim. Nové plochy UP navrhuje ve vychodni &asti obce v celkové vyméfe 5,2919 ha.

VD Viyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba. Stavajici plochy jsou vymezeny v zapadni i vychodni ¢asti obce v ploSe

10,7782 ha. UP navrhuje nové rozvojové plochy o velikosti 11,8054 ha. Dalsi mala zafizeni pro vyrobu a zejména sluzby
vyrobniho charakteru mohou byt umisténa ve stabilizovanych i rozvojovych plochach zemi smiSeného obytného méstského i

venkovského.
Vs Plochy smi$ené vyrobni. Nové plochy vymezuje UP jako prestavbové plochy ve vychodni ¢asti obce v celkové vyméfe
4,7060 ha.

0.c1.5 Plochy, ve kterych je podminkou provéfeni zmén tzemni studii.

207 - BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). US bude zpracovana spolu se sousednimi
lokalitami Z06 — Z10. Lhita pro pofizeni lzemni studie je ¢asové neomezena.

208 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). US bude zpracovana spolu se sousednimi lokalitami Z06
—Z10. Lhuta pro pofizeni Gzemni studie je ¢asové neomezena.

209 - BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). US bude zpracovana spolu se sousednimi
lokalitami Z06 — Z10. Lhdta pro pofizeni Gzemni studie je Casové neomezena.

210 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). US bude zpracovana spolu se sousednimi lokalitami Z06
—Z10. Lhuta pro pofizeni Gzemni studie je ¢asové neomezena.

211 -0X Plocha ob&anského vybaveni se specifickym vyuzitim (X). Lhita pro pofizeni Gzemni studie je ¢asové neomezena.

213-8V Plocha smiSena obytna - venkovska (SV). Lhuta pro pofizeni Uzemni studie je asové neomezena.

216 - SM Plocha smiSena obytna - méstska (SM). Lhita pro pofizeni Gzemni studie je ¢asové neomezena.

225 - SM Plocha smiSena obytna - méstska (SM). Lhita pro pofizeni Gzemni studie je ¢asové neomezena.

227 - SM Plocha smiSena obytna - méstska (SM). Lhdta pro pofizeni uzemni studie je asové neomezena.

228 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Lhita pro pofizeni Gzemni studie je ¢asové neomezena.

229 - SM Plocha smi$ena obytna - méstska (SM). Lhlta pro pofizeni Gzemni studie je casové neomezena.

Z31-8V Plocha smiSena obytna - venkovska (SV). Lhita pro pofizeni Uzemni studie je asové neomezena.

232 - Bl Plocha pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). Lhlta pro pofizeni uzemni studie je ¢asové
neomezena.

233 -BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Lhita pro pofizeni izemni studie je Easové neomezena.

0.c2 _ Plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti.

0.c2.1  Z&kladni koncepce.
UP &leni Uzemi obce na &ast nezastavénou (neurbanizovanou) — krajinu, a &ast zastavénou a zastavitelné plochy
(urbanizovanou) - sidlo.
Celé feSené Uzemi je bezezbytku rozélenéno do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. UP vymezuje plochy téchto druh:

Popis oznaceni stav (ha) navrh (ha)
1 Bydleni v bytovych domech (hromadné) BH 0,1011 0
2 Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (individualni) BI 0,2431 3,1684
3 Bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 27,6962 15,3745
4 Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura ov 0,7088 0
5 Obcanské vybaveni — t&lovychovna a sportovni zafizeni 0S8 1,2338 0
6 Obcanskeé vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni oM 1,7018 0,9783
7 Obcanskeé vybaveni - komeréni zafizeni ploné rozsahla OK 3,6005 0
8 Obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim OX 0 0,5211
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9 Plochy smiSené obytné - méstské SM 12,8921 11,2112
10 Plochy smiSené obytné - venkovské SV 0 8,3686
11 Plochy smiSené obytné — komer¢ni SK 0 0,0551
12 Dopravni infrastruktura — silniéni DS 18,3948 24,2329
13 Dopravni infrastruktura — silniéni specificka DX 0 3,5428
14 Dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni (drazni) DZ 6,2613 0
15 Technicka infrastruktura - inzenyrské sité Tl 0,1054 0,9995
16 Technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady T0 4,6205 0
17 Vyroba a skladovani — téZky primysl a energetika VT 3,9682 0
18 Viyroba a skladovani — lehky primysl VL 0,9204 0
19 Viyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba VD 10,7782 11,8054
20 Viyroba a skladovani — se specifickym vyuZitim VX 0 5,2919
21 Plochy smiSené vyrobni VS 0 4,7060
22 Vefejna prostranstvi PV 4,7757 0,7833
23 Vefejna prostranstvi — vefejna zelen YA 0,2115 15,8736
24 Zelen - soukroma a vyhrazena ZS 1,9089 0,9851
25 Zeled — pfirodniho charakteru ZP 5,5379 0
26 Zelen — se specifickym vyuZitim ZX 0 3,8516
27 Plochy vodni a vodohospodarské w 5,8787 0,2825
28 Plochy vodni specifické WX 4,5791 0
29 Plochy zemédélské NZ 114,9881 0
30 Plochy lesni — hospodafské NL 22,9196 0
31 Plochy pfirodni NP 26,9032 0
32 Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS 34,3181 0
33 Plochy téZby nerost(i nezastavitelné NT 21,8510 0

Celkem 337,0980 108,4890

Pro kazdy typ plochy jsou stanoveny funkce a druhy staveb a zafizeni, které je v ni pfipustné, nepfipustné nebo podminéné
pfipustné umistovat. Pro kazdy typ plochy jsou stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu, tj. podminky prostorového
usporadani — regulace vysky zastavby a intenzity vyuZiti pozemk v plochach.

Druhy ploch s rozdilnym vyuzitim — s vyjimkou ploch zelené soukromé a vyhrazené (ZS) a plochy vefejnych prostranstvi —
vefejné zelené (ZV) - odpovidaji pozadavkdm vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

0.c2.2  Odlvodnéni vymezeni plochy s jinym zpisobem vyuZiti nez stanovi § 4 az 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi.

V UP byly nad ramec vyétu ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti uvedenym v §§ 4-19 vyhlasky €.501/2006 Sb., doplnény dalsi
funkéni plochy:

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV) - maji funkci sidelni zelené ve smyslu pozadavku pfilohy €. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. Dle tohoto poZadavku je tfeba v rdmci urbanistické koncepce vymezit systém sidelni zelené. Hlavnim ucelem vymezeni
t&chto ploch je stabilizace pFirodni slozky v ZU, vytvoreni predpokladi pro prichod interak&nich prvki, nebo pfimo prvki USES pres ZU.
Zaroven tyto plochy slouZi k bezprostfedni kratkodobé rekreaci obyvatel. Jedna se o plochy s vysokym podilem vegetacniho porostu
v ZU, pFipadné se ZU sousedici, kde je nezbytné stabilizovat a posilit charakter piirodniho prostfedi uvnitf a na kraji sidla. Do systému
této zelend patfi i alejova stromoFadi a doprovodna zelefi podél komunikaci a vodote&i prochazejici ZU. V UP jsou navrzeny tyto plochy
s charakterem parku v zapadni ¢asti obce.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) navazuji na plochy zastavéné pfevazné rodinnymi domy a funkéné s nimi souvisi.
Jejich velikost a umisténi vSak neumoziuje pfifazeni do funkénich ploch s rGznymi formami bydleni. Plochy jsou nezastavitené a
vhodnym zptisobem doplfiuji dali typy ploch zelené uvnitf sidla. Plocha zelené soukromé a vyhrazené umisténa mezi funkéni plochou
VD a plochou SM v severni Casti obce ma funkci pohledové a ¢aste¢né hlukové oddélit vyrobni plochu od mozného bydleni ve
smiSeném Uzemi. Plocha je nezastavitelnd a je ur€ena pro vysokou a stfedné vysokou zeledl s ochrannym charakterem.

Plochy zelené se specifickym vyuZitim (ZX) navazuji na plochy zelené vefejné a funkéné s nimi souviseji. Navrhovana plocha
je v soucasné dobé soucasti zemédélského pldniho fondu a jeho soucasti zlstane i nadale. Specifika plochy spoCiva ve vefejném
vyuZzivani udrzované zemédeélské plochy trvalého travniho porostu k verejné rekreaci.

0.c2.3  Vymezeni zastavéného Gzemi.

V UP je hranice zastavéného (izemi navrzena zpracovatelem v souladu s § 58 zakona ¢&. 183/2006 Sb. v platném znéni. Navrh
aktualni hranice ZU zahrnuje plochy funkéné stabilizovanych zemi, které postupné nartistaly vné pivodni hranice intravilanu i vné
platného Uzemniho planu, a na kterych je prokazatelna zastavba a je funkEné spojena s bezprostfedné sousedicimi plochami. Tyto
zastavéné a funkéné vymezené plochy vznikly v obdobi od stanoveni hranice intravilanu a ZU do dne$ni doby, a jejich vyuziti bylo
stanoveno na zakladé stavebniho z&kona.

Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 11. 11. 2011 v grafické pfiloze na vykresech €. N1, N2, N3, N4, N5, O1 a O3, a zaujima
plochu 83,94 ha. Nové stanovené zastavitelné plochy obce jsou vyuZity pro vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na zabor
zemédélského pldniho fondu.
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0.c3 _ Obyvatelstvo, bydleni (BH, BI, BV, SM, SV). )
Bydleni je zakladni funkci v zastavéném uzemi obce. UP vymezuje nésledujici stabilizované funkéni plochy, které jsou pfimo
urCeny pro bydleni, pfipadné ve kterych je bydleni jednou z pfipustnych funkci.

nazev funkéni plochy oznaceni vyméra v ha
Plochy pro bydleni v bytovych domech hromadné BH 0,1011
Plochy pro bydleni v RD individualini, méstské a pfiméstské BI 0,2431
Plochy pro bydleni v RD venkovské BV 27,6962
Plochy smiSené obytné méstské SM 12,8921
Celkem 40,9325

Celkem tedy vymezuje 40,9325 ha stabilizovanych funkénich ploch s moznosti pro bydleni.
UP navrhuje nasledujici rozvojové funkéni plochy, které jsou uréeny pro bydleni, pfipadné ve kterych je bydleni jednou z hlavnich funkci.

nazev funkéni plochy oznaceni vyméra v ha
Plochy pro bydleni v RD individualni, méstské a pfiméstské 2] 3,1684
Plochy pro bydleni v RD venkovské BV 15,3745
Plochy smiSené obytné méstské SM 10,3636
Plochy smiSené obytné venkovské SV 3,5109
Celkem 32,4174

Celkem UP vymezuje 32,4174 ha rozvojovych funk&nich ploch s moznosti pro bydleni.

Predpokladany nar(ist poctu obyvatel v rozvojovych plochach je uveden v nasledujicim prehledu.

oznadeni | popis plocha v ha pocet obyvatel

r. 2011 navrh r. 2011 navrh
BH bydleni v bytovych domech hromadné 0,1011 0 0
Bl bydleni v rodinnych domech individualni - méstské a pfiméstské 0,2431 3,1684 44
BV bydleni v rodinnych domech individualni - venkovské 27,6962 | 15,3745 643 188
SM smiSené obytné méstské 12,8921 | 10,3636 216
SV smiSené obytné venkovské 0 3,5109 63
celkem 40,9325 | 32,4174 643 511

73,3499 1154

Pfedpokladany prirdstek trvalych obyvatel obce vyvolava potfebu umisténi nové vefejné vybavenosti, pfipadné rozSifeni
stavajici (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, ochrana obyvatelstva apod.) v ramci spravniho Uzemi obce. Stavajici kapacity jsou
dostateéné do odhadovaného narGstu o 200 obyvatel maximalné. Pfi prekroceni celkového poctu obyvatel cca 830 obyvatel bude tfeba
nékteré slozky ob&anské vybavenosti posilit. RozSifeni, pfipadné vybudovani novych zafizeni ob&anské vybavenosti mize byt
realizovano v ramci jiz vymezenych funkénich ploch, nebo v rdmci polyfunkénich smiSenych uzemi a v Gzemi specifickém.

Zakladni komeréni vybavenost obce bude kryta nabidkou a poptavkou v ramci moznosti danych regulativy vyuziti pozemku
v jednotlivych funkénich plochach. Potfeby vyssi vybavenosti kryje zcela sousedni mésto Karlovy Vary.

0.c4  Veiejna infrastruktura.
0.c4.1  Obganska vybavenost (OV, 0S, OM, OK, OX).

Soucasna struktura obganské vybavenosti je s pfihlédnutim k bezprostfedni poloze spravniho centra Karlovy Vary na
dostateéné drovni. Obec disponuje stabilizovanym zakladnim vybaveni pro uspokojeni potfeb obyvatel. V ramci navrhované koncepce
rozvoje obce nejsou uplatnény nové plochy pro ob&anskou vybavenost (Skolstvi, socialni sluzby, kultura, vefejna sprava atd.), navrzeny
jsou pouze mensi nové plochy pro samostatné stojici komeréni zafizeni.

UP vymezuje polyfunkéni plochu specifickou (OX), na které mohou byt realizovany stavby obdanského vybaveni. Dal$i mala
zafizeni obCanské vybavenosti mohou byt umisténa ve stabilizovanych i rozvojovych plochach smiSeného vyuZiti méstského nebo
venkovského.

UP vymezuje 0,7088 ha stabilizovanych samostatnych funkénich ploch obdanského vybaveni vefejné infrastruktury (OV),
3,3899 ha (OM), 1,2338 ha (0S), 3,8278 ha (OK) tj. celkem 9,1603 ha.

UP navrhuje doplnéni plochy obanského vybaveni vefejné infrastruktury (OX) o plochu 0,5211 ha.

UP navrhuje doplnéni plochy ob&anského vybaveni (OM) o plochu 0,9783 ha.

0.c4.2  Dopravni infrastruktura (DS, DX, DZ), silni¢ni a Zeleznini doprava, doprava v klidu, cyklisticka a turisticka doprava.

Zeleznicni doprava.

Obci prochazi trat €.140 Kadari — Karlovy Vary — Cheb - dvoukolejné trat’ elektrifikovana v useku Cheb - Karlovy Vary. Tato
trat neni zahruta v Zadném z tranzitnich koridord, je vSak soucasti doplikové sité TINA a v FeSeném Gzemi ma rozhodujici pfepravni
kapacity v osobni i nakladni dopravé. Jeji modernizace se predpoklada v rozsahu optimalizace bez vyraznéjSich uzemnich narokd s
pfestavbou Casti ZelezniCnich stanic. Kromé pozemkU nalezejicich k této trati, jsou v Gzemi stale je$té vymezeny drazni pozemky, jejichz
funkénost je pfekonana, ale viastnické vztahy ke draze nikoliv. UP nevymezuje na fe$eném tzemi plochu pro drazni dopravu.

Silni¢ni doprava.

Vlastni dopravni obsluhu celého Uzemi zajistuii silnice Ill. tfidy ------ 1122129 Sadov - Otovice — Podlesi — Hroznétin, 111/2201
Otovice — Sedlec, 11/22134 Otovice — Carikov a I11/2206 Otovice — Dépoltovice. Vyznamné dopravni spojeni smér Bohatice a Karlovy
Vary je vedeno po ulici Mostecka (silnice 111/22129, ktera pfechazi dale v MK).

Textova cast str. 14



Uzemni plan Otovice — odiivodnéni dzemniho plénu 07/2012

Nejvyznamnéjsi dopravni stavbou v Uzemi je navrZena stavba pfelozky rychlostni silnice R6 (obchvat Karlovych Var() v Useku
JeniSov - silnice /13, kterd prochazi severni ¢asti obce. Novy dopravni systém tedy vychazi z rychlostni silnice, na kterou se okolni
silniéni sit' pfipojuje mimouroviiovou kfizovatkou. Z té je doprava severnim smérem vedena nové po silnici Il. tfidy 221 smér Hroznétin,
jiznim smérem pak po silnici lll. tfidy 22129, ktera z&asti ve stavajici trase a z€asti v nové trase protina Gizemi obce smérem na Sadov a
Bohatice. Na tuto patefni silnici (resp. pratah silnice obci) je pfipojena zbyvaijici silniéni sit silnic lll. tfidy a MK.

V ramci rozvojovych izemi vznikaji zakladni mistni komunikace, jejichz trasy jsou navrzeny v UP. V ramci vétsich rozvojovych
Uzemi & ploch budou na zakladé podrobnéjSich uzemné planovacich dokumentaci navrzeny dal3i vnitfni mistni, pfipadné ucelové
komunikace, péSi komunikace a komunikace pro cyklisty.

PFevazujici podil hromadné dopravy v (izemi je zajistovan autobusovou dopravou a MHD. Uzemim jsou pfedeviim vedeny
linky mistniho charakteru zajistujici dopravni obsluhu a vazby do spravniho centra Karlovy Vary a Ostrova.

Polni cesty jsou v Gzemi vymezeny na zakladé platnych KPU. Lesni cesty jsou zastoupeny sporadicky hlavni svozovymi
cestami.

Doprava v klidu - zahrnuje specifikaci poZzadavk( na plochy pro zajisténi parkovacich a odstavnych stani osobnich vozl a
autobusd, coZ jednoznacné nafizuji legislativni pfedpoklady a jednoznaéné vymezuji normové zasady.

Parkovaci stani je plocha, ktera slouZi k parkovani vozidla napf. po dobu nékupu, navstévy, zaméstnani apod. Parkovani
kratkodobé je do 2 hodin trvani, nad 2 hodiny jde o parkovani dlouhodobé. Odstavné stani slouzi k odstaveni vozidla v misté bydlisté
nebo sidla provozovatele vozidla po dobu, kdy se vozidlo nepouziva. Pro celé feSené Uzemi musi platit zdsada, Ze investor kazdé
stavby &i provozovatel kazdé aktivity (hotel, sport, Ufad, bydleni, primyslovy aredl, sklady apod.), kterd vyvolala pozadavky na dopravu
v klidu, musi pfislu$né plochy pro ni zajistit mimo prostor vefejné komunikace, zpravidla na vlastnim pozemku (CSN 736110, Vyhlaska
MZP &.502/2000 Sb.). Bytova vystavba realizovana na samostatnych pozemcich formou rodinnych domd musi mit fe$eno odstavovani
vozidel na svém pozemku. Parkovani a odstavovani vozidel v obytnych okrscich je feSeno tak, Ze vedle ploch, které jsou realizovany na
pozemcich jednotlivych obytnych budov, je odstavovani mozné i na dalSich vefejnych parkovistich s ohledem na doporuéenou
dochazkovou vzdalenost do 500 metrd.

Obec neni postizena koloniemi fadovych garazi. UP ani pro nasledné obdobi nevymezuje samostatné plochy pro skupinovou
vystavbu garazi.

UP vymezuje na Fe$eném Gzemi stavajici plochy 18,5756 ha pro silniéni dopravu.

UP vymezuje na Fe$eném Gzemi nové plochy 28,0091 ha pro silniéni dopravu.

Cyklisticka a turisticka doprava.

ReSenym (zemim prochézeji v sougasnosti pouze neznadené cyklotrasy z Bohatic na Cafikov a Dépoltovice. Navrh UP
pfebira studii cyklotras, ktera je v sou¢asné dobé zpracovana. Jedna se predevsim o cyklotrasy po stavajicich komunikacich a lesnich
cestach, dale po novych polnich cestach. Z hlediska funkénich ploch jsou navrzeny 2 spoleéné stezky pro pé&Si a cyklisty. 1. V ramci
spojeni dvou rozvojovych ploch a 2. V ramci plochy silnice v Mostecké ulici.

Uzemim neprochazi turisticka trasa.

Podrobnéj§i odivodnéni koncepce jednotlivych slozek dopravy.

1. Rychlostni silnice — nové se navrhuje v UP stavba prelozky rychlostni silnice R6 (obchvat Karlovych Vard) v seku Jenisov —
silnice 1/13 - (K01 DS). Koridor byl stanoven v ramci ZUR KK. Podkladem pro stanoveni koridoru byla izemni studie, ktera technicky
ovéfila redlnost trasy a stanovila koridor jako ochranu v izemi pro budouci realizaci této komunikace. V ramci navrhu UP bylo
zpracovano upfesnéni trasy s ohledem na nové rozvojové plochy obce a technickou infrastrukturu.

VUP je vymezena Uzemni rezerva pro novou trasu této komunikace, ktera lépe vyhovuje zajmim obce v severni Casti
katastru. Upravena trasa zasahuje mimo stanoveny a schvaleny koridor ze ZUR KK, a proto je fesena jako plocha rezervy. V ramci dalsi
aktualizace ZUR KK bude uplatnén obci pozadavek na Gpravu trasy dle nového Fe$eni v izemni rezervé. Na Gzemi obce bylo v ramci
Uzemni studie trasy navrzeno mimouroviiové kfizeni se silnici Otovice — Hroznétin, které bude zajistovat dopravni spojeni s tepnou
Karlovarského kraje. Soucasti dopravni plochy je vymezeni plochy pro jednostranné odpocivadlo, oboustranné pfipojené. Kategorie
rychlostni silnice je R 25,5/100.

Déle zasahuje do Uzemi obce v jihozapadni Easti koridor vnitfniho obchvatu Karlovych Var, ktery je feden rovnéz v ZUR KK

jako VPS D45 - prelozka komunikace 11/220. V navrhu UP je tato stavba fesena jako K02 DS a byla pfevzata bez zmén z ZUR KK.
2. Silnice II. tfidy — v soucasné dobé uzemim neprochazi silnice Il. tfidy. V ramci koncepce rozvoje silniéni sité kraje byla v roce
2003 navrzena nova silnice 11/613 jako dopravni spojnice mezi silnici 111220 a 1/13. V sou€asné dobé jsou zahajeny préce na aktualizaci
této koncepce, aviak v dobé pripravy tohoto materialu nejsou k dispozici Zadné vystupy. Pofizovatelem aktualizace je KU KK.
Sohledem na dopravné nejvyznamngjdi stavbu v uzemi viz. bod 1. je navrh silnice 11/613 jiz pfekonan, rozdéleni dopravy se
pfedpoklada odliné od plvodni koncepce. Princip distribuce dopravy z/do rychlostni silnice bude pres navrzené komunikace nad
Otovicemi, ze severu od Hroznétina, Merklina a Perninku (Krusné hory), a z jihu ze sméru Karlovy Vary, Sedlec a Sadov.

Viyznam silnice 111/22129 bude v budoucnu nardstat a to z divodu zaméru dopinéni silnicniho spojeni ve sméru Hroznétin,
Pernink, Horni Blatna a dal do SRN pravdépodobné s propojenim na silnici B 283, a proto je navrZena pfelozka silnice pfed Podlesim
(K03 DS) a pfefazeni silnice do I. tfidy €. 221 v kategorii S 7,5 (stejné parametry jako je feSeno na obchvatu Hroznétina a Horni Blatné).
3. Silnice Ill. tfidy — zajiStuji dopravni obsluznost celého Gzemi. Pfes FeSené Uzemi prochazeji nasleduijici komunikace III. tF.
€.2201, 2206, 22129, 22134. VSechny vySe uvedené komunikace lll. tfidy, vedouci pfes urbanizované uzemi obce, tvofi zaroven
zakladni dopravni patef obce s dllezitym napojenim smérem do sousednich obci — Sedlec, Dépoltovice, Nivy, Podlesi — Hroznétin,
Karlovy Vary a Dalovice.

Nejvyznamnéjsi silnici lll. tfidy se jist& stane smér od rychlostni silnice do obce a déle na Bohatice a Sadov, silnice bude v celé
své délce na Uzemi obce feSena jako pritah obci s autobusovymi zastavkami, parkovacimi pruhy nebo pasy, chodniky a doprovodnou
zeleni - (K05 DS). Navrh pfedpoklada odklonéni silnice okruzni kfizovatkou z ptvodni trasy mimo centrum novostavbou vychodnim
smérem. Pfelozenim silnice vznikne nova priseéna kfizovatka se silnici 111/22134 a okruzni kfizovatka s prodlouzenou silnici 111/2201 a
novou MK.
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Silnice 111/2201 od Sedlece se navrhuje prodlouzit v trase byvalé viec¢ky az do okruzni kfizovatky se silnici [11/22129, na tUzemi
obce nutno Fesit jako pratah j. s chodniky, parkovanim a zeleni.

Silnice 111/2206 od Dépoltovic je bez zmén, stavbou K05 DS bude ukonena, tzn. zkracena a nebude pokracovat

k zelezniénimu pfejezdu smér Sadov.
4, Mistni komunikace vyznamné - jsou definovany obsluzné komunikace funkéni tfidy C, které svym vyznamem plini funkci pfimé
obsluhy s vyznamnym podilem prljezdné dopravy, pracovné oznadeno jako C1. Jedna se o plvodni silnici 111/22119, ktera dnes
prochazi obci od severu k jihu a kterd bude vyfazena se silnic IIl. tfidy. Na této komunikace je navrZena nova okruzni kfizovatka (K08
DS), ktera napoji nové rozvojové plochy pfes nové navrzené mistni komunikace.

Déle pak je navrZzena nova mistni komunikace (K04 DS) spojujici silnice 111/22134 a 2201, ktera bude zajistovat obsluhu
novych rozvojovych ploch Z28 PV a Z27 SV. Sitkové usporadani se predpoklada v 2 jizdnich pruzich, jednostranném parkovacim pruhu
a chodniku, dale pak pruhu uliéni zelené po obou stranach. V mistech nové stykové kfizovatky s KO6 DS nutno posoudit v ramci studie
rozvojovych ploch kapacitné jako nefizenou kfizovatku v¢. Fadicich pruhd.

Ve vychodni ¢asti obce je navrzeno piefazeni ¢asti silnice 111/22134 do sité mistnich komunikaci z divodu zmény funkce ploch
lemujicich komunikaci. Mistni komunikace bude doplnéna o oboustranné chodniky (pfip. spolené stezky pro p&Si a cyklisty) a
jednostranné parkovani a min. jednostranny pas zelené na strané u novych rozvojovych ploch. Z této upravené mistni komunikace je
navrzena nova mistni vyznamna komunikace (K06 DS) pro rozvojové plochy Z17 VD a Z18 VX. Komunikace se pfedpoklada 2 pruhova,
smérové nerozdélena s parkovacimi pruhy nebo pasy, stezkou pro péSi a cyklisty pfi jedné strané, na opaéné pak s chodnikem a
doprovodnou zeleni. Komunikace K06 DS bude napojena na okolni komunikacni sit' stykovou kfizovatkou a okruzni kfizovatkou se
silnici 111122129, ktera bude slouZit i jako zpomalovaci prvek na pfijezdu od mistni (i¢elové komunikace.

5. Mistni komunikace nevyznamné - jsou obsluzné komunikace funkéni tfidy C, pracovné oznacené jako C2,C3. Jedna se o
komunikace s pfimou obsluhou pfilehlych objekt(, s parkovanim a ztizenym prljezdem napf. opatfenim Zéna 30. Jsou to i komunikace
jednosmérné nebo slepé, nepriijezdné. Navrzena je obsluzna komunikace (K09 DS) od okruzni kfizovatky v trase byvalé vlecky az
k aredlu Intermontu, kde bude ukoncena to¢nou a nebude propojena na stavajici mistni komunikaci z divodu moZného zkracovani cesty
tranzitni dopravy od Sedlece a Dépoltovic na Sadov a Dalovice.

6. Mistni komunikace zklidnéné - jsou funkéni tfidy D1, tj. obytné zdny, které jsou definovany jako komunikace se spoleénym
provozem pésich a vozidel. Tyto komunikace se navrhuji v novych rozvojovych plochach uréenych k bydleni SV, SM nebo BI. Uzemni
plan nenavrhuje pfesné trasy téchto komunikaci, nebot pfi navrhu pfevazuje hledisko urbanistické nad dopravnim. Trasy téchto
komunikaci se doporu€uje fesit v ramci lzemnich studii jednotlivych uzemi pro konkrétniho objednatele.

7 Mistni komunikace nemotoristické — jsou funkéni tfidy D2 a jsou to stezky pro péSi a spole¢né stezky mimo komunikace
vy38iho vyznamu. V ramci navrhu UP se navrhuje stezka pro p&si a cyklisty mezi rozvojovymi plochami Z27 SM a Z28 BV podél
vodotede. Trasa stezky bude sougasti prvku USES. Déle se navrhuje v ramci dopravniho prostoru ulice Mostecka podél silnice 111/22129
od kfizovatky s ulici K panelarné jednostranna stezka pro pésSi a cyklisty smér Bohatice, ktera navazuje na stezku feSenou v ramci
aktualizace generelu cyklistické dopravy Karlovy Vary. Trasa stezky neni ve vykrese dopravy zakreslena, protoZe je soucasti silniéniho
télesa komunikace Mostecka.

8. Ugelové zem&dglské komunikace (polni cesty) — jsou do navrhu UP prevzaty z KPU, trasovani je piizpsobenou viastnickym
vztahim. Z hlediska provozu je pfipustné i vedeni cyklotras po téchto komunikacich.

0.c4.3  Technicka infrastruktura (Tl, TO), vodni toky a odvodnéni, zasobovéani vodou, odkanalizovani, zasobovani elekirickou energii,
zasobovani teplem, zasobovani plynem, telekomunikace.

Vodni toky a odvodnéni tzemi.

Odvod povrchovych vod je zajistén vodnim tokem — Viticky potok, jehoz trasa je vedena po severni hranici katastru obce a
v Dalovicich se viéva do feky Ohfe. Potok odvodriuje severni a jihovychodni okraj katastru a ma pfirozené koryto s doprovodnym
bfehovym porostem. Pfevazujici Cast zastavéné Casti obce vSak odvodiuje melioracni pfikop, ktery zagina pod panelarnou, vede od
vychodu k zapadu a Usti do Pfemilovického rybnika v Sedlici. Vzhledem k tomu, Ze protéka plochym Uzemim, ma maly podélny sklon.
Pricny profil koryta je lichobéznikovy a je opevnény betonovymi Zlaby a deskami. Do tohoto pfikopu a jeho pfitokd jsou vyustény
jednotlivé stoky destové kanalizace.

Pro stavajici vodni toky a vodni plochy na katastru obce Otovice se nenavrhuji zadné zmény. Budou i nadéle slouzit jako
recipienty srazkovych vod z dnes zastavénych a rozvojovych ploch. Radnou Udrzbou koryta a bfehovych porostd bude udrzovan
soucasny stav. Pro odvadéni srazkovych vod z primyslové zény v zapadni ¢asti katastru bude feSena nova destova kanalizace
s vyUsténim do nového otevieného pfikopu, vedeného v soub&hu s Zeleznigni trati CD a vyusténého do Vitického potoka. Bilance
odvadénych srazkovych vod je uvedena v kapitole ,kanalizace“. Obdobnym zplsobem je feSeno odvodnéni jizniho okraje katastru.
Podél stavajici zastavby bude proveden zachytny pfikop a srazkové vody budou odvedeny novym potrubim deStové kanalizace,
uloZzenym v silniénim pozemku a vyusténym do stavajiciho melioraéniho pfikopu. Bilance odvadénych sraZkovych vod je uvedena
v kapitole ,kanalizace®.

Zasobovani pitnou vodou.

Zasobovani pitnou vodou zajistuje spoleCnost Vodamy a kanalizace Karlovy Vary, a.s.. Vodovodni sit obce je soucasti
karlovarského vodovodniho systému, jehoZ hlavnim zdrojem je Upravna vody Bfezova o maximalni kapacité 650 I.s*'. Voda je do obce
pfivadéna z vodojemu v severni ¢asti obce (VDJ 2 Otovice 250 m3, 454,00/449,5 m.n.m.), do kterého je voda pfivadéna vytlakem ze
sousedniho katastru. Zasobni fad z tohoto vodojemu je propojen s druhym pfivodem, vedenym Jachymovskou ulici z €erpaci stanice u
vodojem(i €. 6 na RGZovém vrchu. Otovice jsou feSeny jako jedno tlakové pasmo. Zasobni fady jsou provedeny v dimenzi DN 150 a 125
mm, vodovodni sit je v rozmezi 80 - 150 mm.

Zasobovani vodou vychazi z poCtu sou€asnych obyvatel a z uvazovaného vyuzivani ploch navrzenych pro zastavbu. V
souCasnosti neexistuje jednotna smérice pro vypocet potfeby vody, vypoCet vychazi z podrobného rozboru minulych potfeb a z
odekavaného vyvoje do budoucnosti. Potet obyvatel je kombinaci vyhledu dle UP a planu rozvoje vodovod(i a kanalizaci obci
Karlovarského kraje. Obyvatelé s takzvanou omezenou pisobnosti jsou Ucastnici individualni rekreace, obyvatelé dojizdéjici za
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zaméstnanim a k nepravidelnym navstévam. Pocty obyvatel stalych a s omezenou plisobnosti jsou uvedeny v nasledujicim pfehledu pro

vypocet potfeby vody:

Pocet trvale obydlenych bytd (vyhled TOB) 580

Podil obyvatel v TOB zasobovanych pitnou vodou z vodovodu (%) 98,9 %

Podil obyvatel v TOB napojenych na kanalizaci (%) 72,7 %

Pocet obyvatel stalych v cilovém stavu, v trvale obydlenych bytech 1154 obyvatel

ztoho  zasobovanych pitnou vodou z vodovodu 1154

s plynem zavedenym do bytu 758
napojenych na kanalizaci 1054

Obcanska vybavenost komercni povahy, tj. ¢etna obchodni zafizeni soukromych spoleénosti a fyzickych osob vSeho druhu a
provozovny integrovanych sluzeb drobnych Zivnostnik(i nejsou do bilanéniho vypoétu zaznamenany. V nasledujicim pfehledu jsou
uvedeny ostatni dlleZité slozky obCanské vybavenosti - pobocka vefejné knihovny, zakladni Skola, matefska Skola vCetné zahrady a
t8locviny, ordinace praktického Iékafe pro dospélé a stomatologa, pobocka Ceské posty, se kterymi vypodty uvazuii.

V katastru obce nejsou vefejna zafizeni pro pfechodné ubytovani turistl (penziony, turistické ubytovny, hostely apod.), ktera
by se do celkové bilance zahrnovala. Nizkokapacitni ubytovani v soukromi neni statisticky podchyceno a v celkovych bilancich je
zapocCteno v trvale Zijicim obyvatelstvu.

Sportovni zafizeni slouzici vefejnosti - pfirodni koupalité je bez zazemi se spotfebou vody.

Viypocet potfeby vody se zpracovava podle vzorcu:

VWR= VFC+VNF (1)

VFC =VFD + VFO (2)
VNF = VNFU + VNFo (3)

kde:

VVR - voda vyrobena urfend k realizace

VFC - voda fakturovana celkem

VFD - voda fakturovana domacnosti

VFO - voda fakturovana ostatni

VNF - voda nefakturovana

VNFU - voda nefakturovand Uniky

VNFo - voda nefakturovana ostatni
Od roku 1990 je mozné zaznamenat jak pokles specifické spotieby vody fakturované pro obyvatelstvo tak i pro ostatni, tj. pro primysl| a
sluzby. Pro stanoveni vyhledové specifické potfeby vody v domacnostech potieby byla zvolena metoda individualniho rozboru. Hodnoty
potfeby vody byly pfevzaty jednak z literatury a jednak ze znalosti sou¢asného vyuZiti vody v domacnostech. K roku 2030 je to 150 I.os™
.den-!. Stanoveni vyhledové specifické potfeby pro ostatni odbératele podrobnym priizkumem je obtizné. Rada podnikatelskych subjekt
své vyhledové z&méry povaZuje za obchodni tajemstvi a odmitaji je poskytovat. Vyhledova specificka potfeba vody fakturované pro
ostatni odbératele byla stanovena na zakladé souc¢asnych spotfeb takto: v roce 2030 se pfedpokliada 70 l.os'/den.

Potfeba vody.

Primérna denni potfeba - Qo

Maximalni denni potfeba - Qamax = Qp X ka (koeficient denni nerovnomérnosti ... ks = 1,30)

Viypodty jsou uvadény pro vyhledovy stav dle zpracovatele urbanistické ¢asti, pro rok 2030.

Tabulka potfeby vody:

Potfeba vody m3.d-1 m3.hod-! l.s
Qe 346,5 14,44 4,01
Qdmax 450,5 5,21
Qn 43,17 12,00

Systém z&sobovani obce pitnou vodou je vyhovujici. Nové lokality uréené k z&stavbé budou napojeny na stavajici sit jejim
rozsifenim, pfipadné posilenim na ¢asti stavajici trasy. Vodovodni sit s navrZzenymi Upravami je kapacitné vyhovujici.

Kanalizace.

Odvod odpadnich vod splaskového charakteru zajiStuje spole¢nost Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a.s.. Odpadni vody
jsou odvadény do kanalizaéniho systému Karlovych Var s centrélni mechanicko biologickou Cistirnou odpadnich vod v Drahovicich.
Kanalizace Otovic je rozvodim rozdélena na dvé ¢asti — vychodni a z&padni. Vychodni ¢ast je pfevazné pfipojena na koncovou &ast
stoky ,C* ve sméru od panelamy pres trat CD do Botanické ulice v Drahovicich. Déle je na tuto vétev pfipojena stoka, zajistujici
odkanalizovani Mosteckeé ulice. V zapadni zastavéné Casti obce je realizovana nova kanalizaéni sit, ¢lenéna na kanalizaci splaskovou a
destovou v ulici Dépoltovicka a ulici Na Vlecce, v ulici Hroznétinska je kanalizace provozovana jako jednotna. Soucasti systému jsou
dvé prederpavaci stanice CSOV | a CSOV Il v&etné vytladnych kanalizagnich Fadd. Odpadni vody jsou prederpavany do systému
sbéraCe ,B* méstské kanalizace Karlovych Var u autobazaru v ulici Jachymovska. Jizni okraj obce je odkanalizovdn samostatnym
systémem splaskové a destové kanalizace s prederpavaci stanici CSOV Mostecka, vytlatné potrubi prevadi odpadni vody do gravitagni
kanaliza¢ni sité pro zapadni ¢ast obce — stoka ,A2".

Koncepce odkanalizovani obce zUstane zachovana, kanalizace bude i nadale feSena jako oddilna. Navrh nové zastavby
ovlivni kanalizaci v zapadni Casti obce pouze nepatrné, dimenze stok splaskové kanalizace DN 300 a DN 200 je dostate¢né kapacitni.
Pro rozvojové plochy podél nové komunikace (ulice K Panelarné — Hroznétinska) je navrzena oddilna kanalizace s pfipojenim splaskové
kanalizace do nejbliz8ich stok a detové kanalizace s pfipojenim do nového otevieného piikopu, vedeného v soub&hu s Zelezniéni trati
CD a vyUsténého do Vitického potoka. Pfedpokladany odtok srazkovych vod z lokality do vodotece pfi vytvoFeni retence v Gzemi je Q =
100 I.s1. Vybudovani retenénich nadrzi v zemi bude feSeno jako soucast jednotlivych areald. Obdobnym zplisobem bude provedeno
odvodnéni jizniho okraje katastru. Podél stavajici zastavby bude proveden zachytny pfikop a srazkové vody budou odvedeny novym
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potrubim destové kanalizace, ulozenym v silninim pozemku a vyUsténym do stavajiciho melioraéniho pfikopu. Pfedpokladany odtok
srazkovych vod je Q =42 |.s™.
Nové rozvody v ramci podrobného feSeni jednotlivych rozvojovych lokalit budou postupné napojovany na kmenové stoky obce. Odpadni
vody splaskového charakteru z rozvojovych ploch, situovanych v severovychodni ¢asti obce v oblouku trati CD budou svedeny novou
splaskovou kanalizaci se samostatnou Gistirou odpadnich vod. Cistima odpadnich vod bude umisténa u arealu skladd potravin,
vycisténa odpadni voda bude odvedena do mistni vodotece — Vitického potoka.

Energetika.
a) Otovice jsou zasobovany elektrickou energii z rozvodného systému napajeného z rozvoden Ostrov 110/22 kV a Teplarna
Karlovy Vary 22 kV. Venkovni vedeni €. 8. je propojeno pfes Otovice a Podlesi na dvojlinku Karlovy Vary — Ostrov (vyvod Sadov I). Dal3i
vedeni je z pfipojky pro Uzemi Sedlec, napajené ztéhoz vedeni. Na hlavni rozvodné vedeni 22 kV je napojena soustava 15
transformacnich stanic TS 22/0,4 kV, ze kterych je NN rozvodna sit vedena venkovnim i kabelovym rozvodem.

b) Zalohovani mistniho systému zasobovéni elektrickou energii je zajiSténo propojenim venkovnich vedeni 22kV v katastru.
C) Nové trasovani rozvodné sité 110kV a vy33ich se nenavrhuje.
e) Nové trasovani venkovnich vedeni 22kV se rovnéZ nenavrhuje. Stavajici trasy ve stabilizovanych Uzemich jsou vyhovujici a

pfizpisobeny soucasné potfebé. Prelozky a nové trasy kabelovych, pfipadné vzdusnych pfipojek budou navrzeny jako soucéast
Uzemnich studii rozvojovych, pfipadné prestavbovych ploch a budou pfizpisobeny potfebé uvolnit zastavitelné plochy.

f) Nardst spotfeby elektrické energie ve stabilizovanych i rozvojovych tzemich bude kryt posilenim vykonu na stavajicich
trafostanicich a dopinénim novych transformaénich stanic na kabelovych rozvodech 22kV v mistech soustfedéné spotfeby.

g) Predpokladané narlsty spotfeby pro bytové jednotky v RD a bytovych domech vychazi z planovanych rozvojovych ploch a
prdmérné obloznosti bytové jednotky 2,7 osob/1 byt. jednotku.

Planovany nar(st poctu obyvatel 511 Pfedpoklad novych bytovych jednotek max. 210
Primérny pfikon pro jednu bytovou jednotku 15 kW Celkovy prikon 3150 kW
Soudobost 0,2 Soudoby piikon 630 kW

h) Pro ostatni funkce nelze narUst spotfeby elektrické energie odhadnout vzhledem k absenci rdmcovych planovacich ukazateld.
Druhova pestrost, neurcita velikost budoucich spotfebitelli a rychly vyvoj energetickych zafizeni ziskavajicich energii z obnovitelnych
zdroji neumozriuji zakladni bilancovani.

Ch) V principu Ize konstatovat, Ze souCasna energetickd soustava bude udrzovana, podle potieby ve stavajicich trasach
posilovana jeji pfenosova kapacita, a podle potfeb jednotlivych spotfebiteld budovany v optimalnich mistech na novych rozvojovych
plochach trafostanice. Pro jejich umisténi nejsou z praktickych divod( vymezovany plochy, které lze zodpovédné urcit nejdrive

Ochranna pasma elektrickych vedeni a zafizeni jsou:

venkovni vedeni VN od 35 az 110 kV s neizolovanymi vodici ochranné pasmo = 12m od krajniho vodice
venkovni vedeni VN od 1 az 22-35 kV s neizolovanymi vodici ochranné pasmo = 7m od krajniho vodice (10m)
venkovni vedeni VN od 1 az 22-35 kV s izolovanymi vodici ochranné pasmo = 2m od krajniho vodice (5m)
stozarové TS - trafostanice od 1 do 52 kV ochranné pasmo = 7m od vodice

kompaktni a zdéné TS - trafostanice od 1 do 52 kV ochranné pasmo = 2 m od vnéjsi stény

ochranné pasmo podzemniho vedeni do napéti 110kV je 1 m
u venkovni elektrické stanice a stanice s napétim vétSim nez 52kV v budovach je ochranné pasmo 20 m od vnéjSiho lice

obvodové zdi nebo oploceni.
i) Celkové Ize konstatovat, ze zasobovani elektrickou energii je vyhovujici s potfebnou rezervou a mize byt posileno, pokud
bude v souvislosti s rozvojem (zemi tfeba. UP proto nenavrhuje 7adné nové konkrétni stavby a opatfeni k posileni energetického
zasobovani obce.

Zasobovani plynem.

Zasobovani Uzemi obce zemnim plynem je feSeno z regulaéni stanice plynu VTL/STL v Bohaticich. Rozvod plynu je proveden
STL distribuéni siti, provozovanou o tlakové hladiné 300 kPa. Technicky stav a kapacita pfipojeni je vyhovujici vCetné potfebné rezervy
pro budouci rozvoj.

Plynofikace obce bude feSena v souladu s poZadavky platného zakona €. 458 / 2000 Sb., resp. jeho novely z roku 2004 (zakon
€. 458/ 2000 Sb. - Dil €. 2 Plynarenstvi (§ 55 az § 75).

Pocet trvale obydlenych bytd (vyhled TOB) 580

Podil obyvatel v TOB s plynem zavedenym do bytu (%) 52,3 %

Pocet obyvatel stalych v cilovém stavu, v trvale obydlenych bytech 1154 obyvatel
z toho s plynem zavedenym do bytu 758

Planovana bilance spotfeb plynu — rozSifeni spotfeby (odbérd): s ohledem na nemoznost specifikace OPZ v primyslové zéné jsou
bilance potieb plynu uvedeny pouze pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sluzby a drobnou vyrobu.

obytna z&stavba (do 6 tis m3/rok) 840,0 m3/hod
vyroba a ob&anska vybavenost (do 6 tis m3/rok) 180,0 m3/hod
Celkem 1020,0 m3/hod
Redukovana spotfeba plynu 820,0 m3/hod
Pfedpokladana ro¢ni spotfeba plynu v obci bude okolo 656.000,00 m3/rok.
Vypocet mnoZstvi Skodlivych imisi vypousténych z objektd pro palivo zemni plyn (Hu 33,6 kJ/m3).

popilek 302 kg/108 m3 * Vp 1981 kg / rok

Nox 1.920 kg /108 m3 * Vp 12595 kg / rok

(60] 320 kg/108 m3 * Vp 2099 kg / rok

Celkem 16675 kg/rok
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UP Otovice predpoklada dobudovani stavajici STL plynovodni sit&, kdy nové plynovody budou zasobovat nové navrzené
plochy. Stavajici regulaéni stanice, kterd zasobuje obec, bude vyuZzita i pro pfipadné rozsifeni stavajici plynovodni sité. STL plynovody
jsou provozovany o tlakové hladiné 300 kPa.

Dle zakona ¢. 458 / 2000 Sh. - § 68 : jsou plynarenska zafizeni chranéna , ochrannymi pasmy ,, k zajisténi jejich bezpecéného,
a spolehlivého, provozu. Ochrannym pasmem se pro Ucely tohoto zakona rozumi souvisly prostor v bezprostfedni blizkosti
plynarenského zafizeni. Ochranna pasma:

A/ u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodu a jejich pfipojek v zastavéném Gizemi obce 1 metr na obé strany od pldorysu (lice) potrubi.
B/ u ostatnich plynovodu a pfipojek ¢ini ochranné pasmo 4m na obé strany od ptidorysu.
C/ bezpeénostni pasmo

Dle § 69 (zakon 458/2000 Sb.) jsou pro plynovéa zafizeni stanovena bezpeénostni pasma, ktera jsou urena k zamezeni, nebo

zmiméni ucinkd pfipadnych havarii plynového zafizeni, a jsou uréena k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

Bezpecnostni pasma plynovych zafizeni:

A/ regulaéni stanice VTL/STL okruh 10m.
B/ vysokotlaké plynovody do DN 100 — 15m na obé strany pidorysu.
C/ vysokotlaké plynovody do DN 250mm — 20m na obé strany od pudorysu.

Zasobovani teplem.

Centralni zasobovani teplem (CZT) véetné vefejné rozvodné sité vobci neni. Vramci arealli vyrobnich zavodi jsou
individualni centralizované zdroje zasobujici pouze objekty uvniti areald, nebo objekty majetkové a funkéné souvisejici.

UP nenavrhuje zadnou funkéni plochu pro zafizeni technické infrastruktury — CZT.

Spotrebitelé, ktefi nejsou napojeny na vytapéni lokalnich centralizovanych zdrojl, vyuzivaji k vytapéni plyn, nebo v omezeném
mnozstvi elektrickou energii. Navrh koncepce zasobovani teplem se v navrhovém obdobi UP pravdépodobné nezméni. Predpokladame
v8ak, ze v souladu s nové pfipravovanymi normami EU v oblasti tepelné technickych poZadavkU na stavby dojde v blizké budoucnosti
k vyraznému posunu v energetické sobéstaCnosti jednotlivych staveb. Kazda stavba, a to i soukroma, bude muset byt energeticky
sobéstaénd, to znamena, Ze bude moci spotfebovat pouze tolik energie, kolik si sama dokaze vyrobit, &i zajistit od jiného vyrobce
energie ziskané z obnovitelnych zdrojd. To povede dale k vyznamnému snizeni naroku na pfimé zdroje energie (klasicka elektfina, plyn)
a k upevnéni decentralizace zdroju na jednotlivych stavbach a arealech. Dominantni postaveni budou mit U¢inné zdroje energie ze
slunce, vétru, vzduchu, vody apod. v ¢ele s modernimi typy tepelnych ¢erpadel.

Do té doby bude jako hlavni topné medium pro rozvojové plochy nadéle pfevazné vyuzivan zemni plyn, popf. elektricka
energie, vyjime&né tuha ekologicka i ostatni paliva. PB jako topné médium nebude rozSifovan. Nové klasické zdroje budou odpovidat
novym pozadavkim na kvalitu vypousténych imisi, zejména pouzitim kondenzaénich plynovych kotld vyuzivajicich kondenzaci spalin.

Telekomunikace.

Soucasna koncepce pevné ani mobilni telekomunikaéni sité se neméni, je dana predevsim jejich provozovateli. Mistni sit' je
napojena na digitalni spojovaci technologii Karlovy Vary — Rybafe. V obci je umisténo nékolik sitovych rozvadécl. Dalkova sit je
zastoupena uloZznym dalkovym optickym kabelem Karlovy Vary - Ostrov s ochrannym pasmem 1,5 m na obé strany krajniho vedeni.

a) Operétor vefejné SEK (siti elektronickych komunikaci) rozvoj kabelovych udloZnych siti vzhledem k finanéni néroCnosti
nedéla. V ramci budovani vefejné SEK se pouze napojuji zakaznici, ktefi pozaduji pfipojku SEKa to za predpokladu, Ze stavba
je finanéné navratna.

b) Katastralnim Uzemim prochazi trasa DOKu (dalkovych optickych kabel(l). V ramci staveb DOKu byly budovany prvni optické
kabely s pomémé nizkym poctem vlaken. V soucasné dobé prochazi obci dva opticke kabely.
c) Pro vystavbu optickych siti je nadéle nutné v souladu s CSN 736005 poditat v chodnicich a podél pfistupovych komunikaci s

pasmem pro pokladku hlavni trasy SEK, ze které budou odbocovat pfipojky k jednotlivym nemovitostem.

Technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO) jsou v soucasné dobé umistény na tfech
mistech v ZU v industrialni ¢asti obce. Nové plochy této technické infrastruktury UP nenavrhuije. Plochy technické infrastruktury zaujimaji
celkem 4,6205 ha.

UP vymezuje pro zafizeni technické infrastruktury — inzenyrské sité (TI) plochy 1,1049 ha.

0.c4.4 Vefejna prostranstvi (PV), vefejna zeleri (ZV)

UP potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi jako vyznamné urbanistické hodnoty obce slouZici zejména k zajisténi prostupnosti
urbanizovaného (izemi a k otevfeni prostoru v sidelni struktufe. UP vymezuje nova vefejna prostranstvi na zakladé schvalenych KPU,
ktera souZi k bezpe€nému pohybu obyvatel v sidle i v krajing. Tyto plochy vymezuji pfevazné hlavni polni cesty a cyklostezky s
charakterem vefejné pfistupného prostranstvi.

UP vymezuje nové plochy pro vefejné prostranstvi — vefejnou zelefi v zapadni &asti obce jako dlileZité prvky sidelni zelené.
Plochy navazuiji na stavaijici pfirodni zelef obce a na obanskou vybavenost a vefejné prostory. Tyto plochy jsou uréeny pro udrZzovanou
vefejné pristupnou zelen, jako jsou parky, sady, zahrady apod. vyuZivané hlavné pro odpocCinek a relaxaci.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) zaujimaji celkem 5,559 ha.

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené (ZV) zaujimaji celkem 16,0851 ha.

0.c5  Koncepce usporadani krajiny, ochrana pfirody, krajinna ekologie, nerostné suroviny (NL, NZ, NP, NS, ZS, ZP, W, NT).
0.c5.1  Rozvojové pfedpoklady, pfirodni hodnoty, ochrana pfirody, plochy zemédélské a lest (NZ, NL).
----- Rozvojové predpoklady.

Témér celé katastralni Uzemi obce se nachazi v podkruSnohorské uhelné panvi a je zasazeno dfivéjsi duini ¢innosti. Historicky
zde probihala hlubinna tézba kaolinu a hnédého uhli ve znaéném rozsahu. V disledku tézby jsou na dotenych Gzemich znaéné
propady terénu a do souvislosti s historickou tézbou je mozné zafadit i potencialné aktivni sesuvné uzemi o ploSe cca 1,5 ha v lokalité
duini propadiiny Eleonora. Uzemi obce zahruje mnoho vyznamnych prvki z hlediska ochrany horninového prostiedi, které ovliviiuii
rozvojovou stranku obce zejména v zapadni ¢asti katastru.
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Klimatické poméry obce jsou ovlivnény polohou v tésné blizkosti Podkrusnohofi, coz se projevuje pfeviadajicimi vétry
jihozapad — severovychod. Obec lezi v klimatickém okrsku MT2 — mirné teply, mirné vihky s prdmérnou rocni teplotou 7,3 °C a s roénim
Uhrnem srazek 611 mm.

Kvalitnim prvkem v krajiné je Viticky potok, ktera protéka podél severni hranice. V zapadni ¢asti katastru jsou dvé vétsi vodni
plochy v propadlinach po diini ¢innosti. Spolu s okolnimi porosty tvofi hodnotnou krajinotvornou ¢ast obce.

Zdrojem pitné vody pro obec je vodojem v severni ¢asti katastru obce.

(Hexion Sokolov, elektrarna Tisova, Palivovy kombinat Vfesova) a blizsi duini ¢innosti tézbou kaolinu v severozapadni oblasti od obce.
Negativni vliv je determinovan polohou obce ve sméru pfevladajicich vétrl od téchto zdroji znecisténi. Primyslové aredly se zdroji
zneCisténi jsou umistény na jihovychodnim okraji obce ve sméru prevladajicich vétri a nemaji zasadni vliv na exhalace.

Znecisténi od lokalnich zdroju tepla v jednotlivych objektech se v posledni dobé sniZilo pfechodem na topné médium plyn.

Vétsina Gzemi se nachazi na plochach s nizkym a stfednim radonovym indexem pozemku. Cést Uzemi se nachazi na
plochach s vysokym radonovym indexem pozemku. Hodnoty jsou pfevzaty ze sledovanych dostupnych statistickych udajd realizovanych
staveb a z prognéznich map celostatni sité.

Dusledky historické tézby uhli a kaolinu a sou€asna tézba kaolinu jsou nejvyznamnéj$im faktorem, ovliviujicim podminky v
obci. Rozsahla poddolovana Uzemi po historické hlubinné tézbé s vychozy vétracich Sachet a plochy sou¢asné povrchové tézby limituji
mnohé faktory rozvoje obce. V katastru obce je v sou¢asné dobé povrchovy lom kaolinu v severozapadni ¢asti katastru.

Divoké skladky na Uzemi obce nebyly zaznamenany.

----- Pfirodni hodnoty.

VieSeném Uzemi se nachazi registrovany VKP Otovické rakosiny, jedno z poslednich refugii mokfadnich druhi na
Karlovarsku. Dale jsou zde VKP ,ex lege" - lesy, vodni toky, rybniky, Udolni nivy (Vitického potoka). Pozemky, na kterych se nachazeji
VKP (vychazejici ze zakona 114/92 Sb., §3) nejsou v grafické Casti samostatné vyznaceny a nejsou uvedeny ani v textové ¢asti. Jiné ze
z4kona vyjmenované pirodni hodnoty (ZCHU, Gzemi Natura 2000 EVL, Gzemi Natura 2000 ptaci oblast, pamétné stromy apod.) se na
Uzemi obce nenachazeji.

Za pfirodni hodnoty bez zakonného ustanoveni povazujeme rozptylenou zelefi - vétSinou spontanné vzniklé liniové nebo
plosné drevinné porosty pfi cestach, vodnich tocich, na mezich a nevyuzivanych plochach, které svou polohou a rozlohou vici
celkovému urbanizovanému Uzemi obce pini dllezitou krajinafskou a ekologickou funkci.

Specifickou pfirodni i kulturni hodnotou je areal psiho hibitova Kocourek.

----- Plochy zemédé&lské (NZ).

Zemédélstvi v feSeném Uzemi nepredstavuje dominantni zplisob vyuzivani krajiny, pfesto zplisob hospodareni na zemédélské
pudé vyznamné ovliviiuje rovnovahu viech pfirodnich ekosystému, ktera je zde naruSena zejména v dUsledku historické tézby hnédého
uhli a kaolinu i souCasné tézby kaolinu. Podil zemédélské vyroby na pracovnich pfileZitostech obce a celkovém hospodafském vysledku
obce je zanedbatelny. Zemédélska vyroba byla do roku 1990 zaméfena na péstovani obilovin, krmnych plodin a fepky a Zivo&idna
vyroba na chov skotu. Objem produkce po roce 2000 klesl na sou¢asnou stabilizovanou Urover.

Kvalita zemédélskych pld je dobra, av§ak s ohledem na celostatni trend poklesu zemédélské produkce se neda pfedpokladat
vyznamnéjsi rozvoj zemédélstvi s vlivem na hospodarsky i ostatni rozvoj obce.

Agronomicko - ptdni obvod 1.

Klimaticky spada do klimatického okrsku B3 s primérnou rocni teplotou 7,20 C a primérnym Ghrnem srazek 625 mm.
Nadmofiska vyska se pohybuje kolem 450 - 500 m. Terén je ploSinny a mirné svaZity. Pfeviadajicimi substraty jsou spraSovité pokryvy a
svahoviny na nichZ se vytvofily illimerizované pidy. V rdmci okresu se jevi tento obvod jako nejlepsi a pfi spravné agrotechnice je na

Agronomicko - ptdni obvod 5b.

Tento obvod zahrnuje obsahlou oblast ddlni a primyslové &innosti (doly, haldy, elektrarny apod.). Tento agroptdni obvod
nema pro zemédélstvi prakticky vyznam.

V katastru obce jsou provedeny komplexni pozemkové upravy. Plochy zemé&d@lské zaujimaji celkem 114,9881 ha.

----- Plochy lest (NL).

Lesy v feSeném katastru lezi na hranici dvou definovanych oblasti PLO - 2, PLO - 3 s pfevahou do oblasti PLO - 2. Vyrazné
rozdily pfirodnich podminek obou ¢asti oblasti se projevuji i v zastoupeni lesnich vegetacnich stupid. Vzhledem k ¢asné kolonizaci a
intenzivnimu vyuzivani prostoru pro zemédélské, tézebni i primyslové Cinnosti byla lesni spolecenstva vytlatena na jinak nevyuZitelna
stanovisté roztfisténa v oblasti a tim ovliviiovana okolni nelesni krajinou. Pfitom dochazi i k Eetnym pfesun(im likvidaci lesnich porostd,
zejména pii exploataci nerudnych surovin, a lesnickou rekultivaci ve vytézenych prostorech (vét§inou nahradnimi dfevinami). Pivodni
lesni spoleCenstva jsou zde vzacna a co druhového slozZeni i genetické hodnoty jednotlivych dfevin znaéné sporna. Lesni porosty
zaujimaji velmi malou plochu katastru a maji pfevazné charakter soliternich porostli. Kvalitngj$i lokalni porosty jsou kolem Vitického
potoka a vodnich ploch.

Plochy lesni (NL) zahrnuji vechny lesy, které nebyly zahrnuty do ploch pfirodnich (NP), respektive do prvki USES. Plochy
lesni celkem zaujimaji 22,9196 ha.

0.c5.2  Odlvodnéni navrzeného usporadani krajiny, plochy smiSené nezastavéného tuzemi (NS, Z8, ZP).

UP navrhuje zakladni funkéni &lenéni krajiny - neurbanizované ¢asti tizemi obce - do ploch s rozdilnym zp(isobem vyuziti pro
nékolik druht. Kombinaci ploch pfirodnich, ploch smi$eného nezastavéného Gzemi, ploch lesnich a ploch ostatni zelen& je v UP
navrzen zaklad k vytvofeni alespofi minimalni krajiny s elementarnimi hodnotami pusobicimi smérem k obydlenym a jinak vyuZivanym
Castem obce. Koncepce této krajiny je modelovéna prostorovymi moZnostmi po dobyvani uhli a kaolinu a vytvéafena v postupnych
vyvojovych krocich.

Polyfunkéni plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) vymezuiji Siroké druhové spekirum nezastavitelnych ploch. Vymezuii
se tam, kde dochdzi k prekryti vice funkci a nelze nebo neni Ucelné stanovit dominantni funkci. VeSkeré plochy zafazené do této slozky
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jsou zaméfeny na tvorbu krajiny véetné malych ploch orné pldy a trvalych travnich porosti. Na rozhrani zastavitelného Uzemi a krajiny
mohou byt soucasti téchto ploch NS plochy se zaméfenim na vyhledovou urbanizaci. Tyto plochy bude mozZno v dlouhodobém Easovém
horizontu pfevést zménou uzemniho planu do zastavitelnych ploch.

Tyto plochy s celkovym funkénim zaméfenim na ochranu a zejména na obnovu zasazené krajiny historickou diIni innosti jsou
vymezeny pfedevsim v kontaktni zoné zastavéného Uzemi s Uzemim po historické t8zbé. Plochy NS volné rozptylené v krajiné zaujimaji
solitérni Utvary volné rostlé krajinné zelen&, na mnoha mistech jsou sou&asti prvkii USES (lokalni biokoridory) a tvofi dileZitou slozku
ploch a kvalitni naletova zeleri. Vyznamné plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) zaujimaji celkem 34,3181 ha.

Plochy zelené — soukromé a vyhrazené (ZS) jsou monofunkéni plochy vymezené ve spojeni se zahradami a zelenymi
plochami soukromych vlastnikd, jsou relativné vétSich rozmérd a nelze je funkéné pfifadit k hlavni funkci bydleni apod. Nové jsou
navrzeny plochy podél Zeleznice. Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) zaujimaji celkem 2,894 ha.

Plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP) predstavuji plochy prvki USES prochazejici ZUO. Jedna se o vjznamnou slozku
zelené uvnitf urbanizovaného Uzemi zabezpecujici prostupnost Gzemi pro pfirodni prvky flory a fauny véetné prvkd pfirozeného pritoku
vody sidlem. Plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP) zaujimaji celkem 5,5379 ha.

0.c5.3 Uzemni systém ekologické stability (USES, NP) .
Plochy ptirodni (NP) jsou vymezeny v souladu s USES, zahmuiji lokalni biocentra a lokalni biokoridory. Plochy pfirodni
prostupuji prakticky celym katastrem a zaujimaji celkovou plochu 26,9032 ha.
Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji dle platnych nadfazenych dokumentaci z&dné prvky nadregionalniho nebo
regionalniho USES.
Lokalni prvky USES se ve spravnim Uzemi obce nachéazeji v podobé péti biocenter a osmi biokoridord. V&echny prvky byly
vymezeny v UPN SU. Po jejich provéFeni bylo zjisténo, Ze neni nutny zadny zasah do systému USES protoze:
systém umoZfiuje existenci véech vyznamnéjSich ekosystému, které mohou v Uzemi existovat (respektovani rozmanitosti
potencialnich ekosystému); jde o porosty typu acidofilnich doubrav a luznich les(, rizné typy luk a vysoké mezofilni kfoviny
systém byl vymezen podle platnych metodickych pravidel a umoziiuje dlouhodobou existenci vymezenych prvk(
i v navrhovanych prvcich se nachazeji alespori drobné funkéni plosky, diky nimz mohou byt prvky USES jednoduchymi a
financné nenaroénymi opatfenimi dotvoreny a udrzovany v pozadovaném stavu
vymezeny USES byl zahrnut beze zmén i do planu spolecnych zafizeni KPU Otovice u Karlovych Var.

Ve spravnim Gzemi obce se nachézeji dle platnych dokumentaci tyto prvky lokélniho USES:

a) Lokalni biokoridory prochazejici uzemim obce (LK)

Cislo popis funkénost

LK1 tdolim Vitického potoka k LC1 navrzeny

LK2 Udolim Vitického potoka mezi LC1 a LC3 funkéni

LK3 spojuje LC4 s LC2 navrzeny

LK4 spojuje LC2 s LK2 navrzeny

LK5 je veden soubézné s LK1 roklinou od zapadu az k LC1  funkéni

LK6 spojuje LC4 s LC5 prevazné funkéni
LK8 spojuje LC5 s LK9 navrzeny

Vyznamnou soucasti koridoru je pfirodni odvodiiovaci pfikop navazujici na druhou ¢ast v LK 9 a pokradujici az do LC5, kde je
rozlivna plocha. Pfikop v obou LK vytvaFi vyznamnou pfirozenou cestu pro odvedeni pfivalovych destovych vod z tzemi do pfirodnich
rozlivnych ploch a je nepostradatelnou soucasti retenénich opatfeni v krajiné.

LK9 prochazi napfi¢ uzemim od jihu k severu az k LK4 navrzeny

Vlyznamnou souéasti koridoru je pfirodni odvodiovaci piikop odvadéjici znacnou &ast zejména pfivalovych povrchovych vod z
jizni &asti Uzemi do rozlivnych ploch v zapadni ¢asti. Pfikop navazuje na druhou €ast v LK 8 a pokraCuje az do LC5, kde je rozlivna
plocha. Prikop v obou LK vytvafi vyznamnou pfirozenou cestu pro odvedeni pfivalovych destovych vod z Uzemi do pfirodnich rozlivnych
ploch a je nepostradatelnou soucasti retenénich opatfeni v krajiné.

b) Lokalni biocentra zasahujici spravni tzemi obce (LC)
Cislo nazev funk&nost
LC1 Kocourek funkéni
LC2 Bfezinka navrzené
LC3 Pod trati funkeni
LC4 Cankovské pisky navrzené, ¢astecné funkeni
LC5 Luisa navrzeng, ¢astec¢né funkeni
C) interaktivni prvky liniové a plodné jsou vyznageny v grafické ¢asti dokumentace
d) vyznamné krajinné prvky
Ve spravnim Uzemi obce se nachazii dle platnych nadfazenych dokumentaci vyznamny krajinny prvek (VKP):
Cislo nazev funkEnost
VKP51 Otovické rakosiny funkéni

0.c5.4 Vodni a vodohospodéfské plochy (W, WX).

Monofunkéni plochy vodni a vodohospodarske (W) zahruiji veskeré stavajici i navrzené vodni plochy rizného vyuziti. Je
navrzena revitalizace potoka dle KPU za Uc¢elem zvySeni retenéni schopnosti krajiny. Plochy vodni a vodohospodarské zaujimaji celkem
6,1612 ha.
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Monofunkéni plochy vodni specifické (WX) zahrnuji stavajici i navrzené vodni plochy rGzného charakteru s vyuzitim pro
rekreaci. Plochy vodni specifické zaujimaji celkem 4,5791 ha.

0.c5.5 Nerostné suroviny, tézba nerostd (NT).

Nevyznamny podil na funkénim uspofadani Gzemi zaujimaji plochy tézby nerostli nezastavitelné. Aktivni téZba kaolinu probiha
v severozapadni ¢asti obce na dobyvacim prostoru €. 60285 Otovice. Pro zachovani a podporu tézby jsou v misté aktivni tézby i mimo
né&j vymezeny technické a legislativni limity. Jedné se o vymezend loZiska nerostnych surovin a dobyvaci prostory:

a) loZisko nerostnych surovin €. 17430100 Sedlec u Karlovych Var (kaolin)
loZisko nerostnych surovin &. 3174301 Sedlec — Cankovské — povrch (kaolin)
lozisko nerostnych surovin &. 3174302 Sedlec — Cankovska — hlubina (kaolin)
lozisko nerostnych surovin ¢. 3116100 Otovice — Katzenholz (kaolin)
loZisko nerostnych surovin ¢. 3117400 Bohatice — Bohemie - jih (kaolin)

b) dobyvaci prostor t&Zeny ¢. 60285 Otovice
dobyvaci prostor se zastavenou tézbou ¢. 60032 Sedlec

UP nevymezuje dalSi rozvojové plochy NT.
Plochy tézby nerostu zaujimaji celkem 21,8510 ha.

0.c5.6  Rekultivace po t&Zbé nerostd.

V soucasné dobé probiha aktivni téZba kaolinu v severozapadni &asti katastru na DP Otovice. Zakladni vyméra DP byla
stanovena na plochu 21,4175 ha, a nasledné dal§im rozhodnutim rozsifena na plochu 31,9103 ha celkem. V plvodnim DP Otovice bylo
11,1647 ha ZPF (54,95%). Posledni rozdéleni ploch pfed zahajenim vlastni t€zby bylo - ZPF 4,0167 ha (12,59%), PUPFL 1,3316 ha
(4,18%), vodni plochy mokfady 3,6653 ha (11,47%), ostatni plochy 22,7307 ha (71,23%).

Pro Uzemi téZby byl vroce 1995 — 1997 zpracovan ,, Souhrnny plan sanace a rekultivace dobyvaciho prostoru Otovice *
schvaleny 11.12.2001 pod znackou ZP/2383/2001-201.1 rozhodnutim Okresniho Gfadu KV. Plan vymezuje zakladni podil a umisténi
jednotlivych budoucich funkénich ploch:

Zapadni ¢ast hydricka rekultivace (W) na ploSe 14,6229 ha

Viychodni ¢ast vracena do ZPF TTP (louka, pastvina NZ) na ploSe 7,4 ha

Vychodni ¢ast vracena do ZPF (orné piida NZ) na plose 1,2 ha, (celkem ZPF 8,6334 ha dle tabulky)
Okrajové svazité partie zalesnény (NL) s protierozni funkci na plode 2,3160 ha

Ostatni rekultivace s funkci (NS) na plose 3,4992 ha

V UP zlistava vymezena jako hlavni funkce t&Zba nerostnych surovin. Pfedpokladané ukondeni tézby na tomto DP je v letech 2019 —
2021. Protoze konecny tvar vytézené jamy nebude s nejvétsi pravdépodobnosti tvarové prfesné odpovidat navrzenym rozmériim, budou
kone&né plochy a tvary rekultivaci zaneseny do UP v budoucnu samostatnou zménou UP na zakladé aktualnich Gdajli. Pro Gplnost
navrhu i odGvodnéni UP je v zavéru odiivodnéni pfiloZen vykres navrhovanych rekultivaci z vy$e uvedeného planu.

0.c6  Koncepce ochrany zivotniho prostiedi.
0.c6.1  Ovzdusi.

Ovzdusi v obci (plynné i tuhé emise) je v prvni pfimé viné ovliviiovano lokalnimi zdroji (doprava + lokalni topidla) a ve druhé
viné s menSim c¢inkem velkymi prdmyslovymi komplexy Sokolovska (téZba hnédého uhli SU a.s., Hexion Sokolov, elektrarna Tisova,
Palivovy kombinat Viesova).

Ve stavu jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi doSlo v uplynulém obdobi 15 let k méfitelnému zlepSeni vlivem postupnych
opatfeni malych spotfebitell (plynofikace lokalnich zdroj(), i Gpravami na velkych zdrojich vzdalenych znedistovateld. V soucasné dobé
je vétSina slozek zivotniho prostfedi regulovana pfisluSnymi legislativnimi normami a zodpovédnost za dodrZovani platnych limitd je
stanovena pivodcim znedisténi.

V feSeném (zemi nejsou ve sledovaném obdobi poslednich 2 let patrné negativni tendence vyvoje, které by sméfovaly
k vyznamnéjSim negativnim zménam v celkové pfiznivém stavu Zivotniho prostfedi v obci.

Pro vétsi rozptyl plynnych exhalaci od osobni i nakladni dopravy v centralni prijezdné Casti obce jsou navrzeny dalSi plochy
dopravy, které by mély v budoucnu zajistit rovnomérné rozdéleni dopravni zatéZze po celém Uzemi obce s preferenci tras mimo husté
obydlend obytné Uzemi.

0.c6.2 Povrchové a podzemni vody.

Pfevazna Cast obyvatel spravniho Gzemi obce je napojena na kontrolovany hromadny zdroj pitné vody. Vodovodni sit' je
napajena z vodojemu VDJ 2 — Otovice o objemu 250 m3 (kéta hladiny 454/449,5 m.n.m.). Vodovod z tohoto vodojemu je propojen
s druhym pfivodem po Jachymovskeé ulici z Cerpaci stanice u vodojem0 €. 26 na RGzovém vrchu. Cela obec je pod jednim tlakovym
pasmem. V obci je pouzivan dale rozvod uZitkové vody - primyslovy vodovod odebira diini vodu z opusténé Sachty Excelsior do arealu
byvalé panelarny.

Dulezitym prvkem v krajiné je Viticky potok, protékajici na severni hranici katastru.

UP nenavrhuje zadné zmény do rezimu vyuZivani povrchovych a podzemnich vod. Zadné zmény se neodekavaji ani viivem
vnéjSich podminek pfesahuijicich hranice feSeného uzemi.

Viystavba v lokalitach izemniho rozvoje pfi dodrzeni koncepce odkanalizovani zemi neovlivni vyznamnym zplisobem kvalitu
povrchovych a podzemnich vod v obci a jejim nejblizSim okoli.

0.c6.3 Kanalizace. .
Obec neméa doposud vlastni COV, splaskova kanalizace je fesena systémem 3 Cerpacich stanic splaskovych vod s vytlakem
splaskovych vod do gravitaéni kanalizace v sousednim katastru a dale na centralni COV Karlovy Vary. Kanalizaéni sit je v obci zaloZena
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pfevazné oddilna, neni vSak na celém Uzemi. DeStova kanalizace je svedena v zapadni Casti obce do potoka a dale do rozlivné plochy
otovickych rékosin, vychodni mensi ¢ast je svedena do volnych rozlivnych ploch pod trati.

Provoz kanalizace zajistuje spolecnost VaK Karlovy Vary. UP nenavrhuje nové zmény do systému nakladani s odpadnimi
vodami. Zadné zmény se neocekavaji ani viivem vnéjsich podminek presahujicich hranice fe$eného tzemi.

0.c6.4 Hiuk.

Obec je zatizena hlukem ve vychodni Gasti od Zelezniéni trati. Do budoucna nelze otekavat zménu tohoto stavu. UP
nenavrhuje do hlukového pasma drahy nové obytné plochy a ani plochy s jinymi funkcemi, kterym hlukova zatéZ od Zeleznice
nevyhovuije.

Druhym zdrojem hluku jsou komunikace v ZU s funkci prijjezdu do sousednich podhorskych sidel a do viastni oblasti Krugnych
hor. Rovnéz zde nelze az do vystavby paralelnich , odlehtovacich “ silnic oéekavat zlepseni. UP nenavrhuje kolem komunikaci
vzhledem k prostorovym moznostem plochy pro realizaci opatfeni proti hiuku. To se tyka zejména stavajiciho ZU. Nové rozvojové plochy
jsou jiz navrzeny s prostorovou moznosti eliminovat hlukovou zatéZ vhodnymi terénnimi opatfenimi. Protihlukové opatfeni musi byt
navrzena jiz v rdmei projektu komunikace, a svym rozsahem musi odpovidat redlnym hodnotdm hlukové zatéZe podle intenzity provozu
vlci charakteru zastavby sousednich ploch.

Hlukovéa zatéZ z téZebni Cinnosti je nevyznamna a bude postupné slabnout s realizaci ochrannych opatfeni kolem tézebniho
prostoru a ristem zelené na rekultivovanych plochach.

Pfimo v feSeném Gzemi obce se nevyskytuji vyznamné stacionarni zdroje hluku, které by zasahovaly svym negativnim vlivem
mimo vymezend Uzemi pro vyrobu a skladovani.

UP nenavrhuje konkrétni zmény v systému protihlukovych opatfeni s povahou vefejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni. Zadné zmény se neoéekavaji ani vivem vnéjsich podminek presahujicich hranice feseného zemi. Jednotliva
protihlukovéa opatfeni budou feSena v ramci podrobnych navrhi jednotlivych funkénich zon.

Viystavba v lokalitdich Gzemniho rozvoje pfi dodrzeni koncepce a zpisobu vyuziti Uzemi neovlivni vyznamnym zplsobem

0.c6.5. Pida a horninové prostredi.
Navrh UP nestanovuje zasahy sméfujici k vyrazn&jsimu zmendeni & poskozeni lesni pidy a k ohrozeni horninového prostedi.
Rozvojova Gzemi zejména ve vychodni a severni &asti urbanizovaného Uzemi obce zaséhnou vyznamné do stavajicich
zeméd@lsky vyuzivanych ploch. NejvétSim zasahem do ploch ZPF jsou navrzené lokality:

207 -BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl). Plocha lokality je 1,36 ha.

210 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV). Plocha lokality je 2,3346 ha.
Z13-8V Plocha smiSena obytna - venkovska (SV). Plocha lokality je 1,4067 ha.
216 - SM Plocha smiSena obytna - méstska (SM). Plocha lokality je 2,00 ha.

217-VD Plocha pro vyrobu a skladovéni — drobna a femesiné vyroba (VD). Plocha lokality je 3,8378 ha.
218 - VX Plocha pro vyrobu a skladovéni - se specifickym vyuzitim (VX). Plocha lokality je 5,2919 ha.
219-VD Plocha pro vyrobu a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD). Plocha lokality je 7,8864 ha.

Odnimané plochy v celkové bilanci predstavuiji plosny podil, ktery by i pfes svoji nezanedbatelnou vyméru nemél narusit
soucasnou zemédélskou ¢innost v obci.

Struktura odnimané pudy a celkové bilance jsou uvedeny v pfislusné kapitole O.e — vyhodnoceni predpokladanych disledk(
feSeni na ZPF a PUPFL.

Odnéti PUPFL se v UP navrhuje u lokality KO3 — WD3, vefejné prospésna stavba komunikace, prevzata ze ZUR KK. Celkova
vyméra pozemki k odnéti je 0,4724 ha lesa hospodafského.

0.c6.6 Odpady.
Odpadni hospodafrstvi je v obci feSeno centréiné s vazbou na odpadni hospodarstvi mésta Karlovy Vary. Tuhy komundlni

odpad je shromazdovan v odpadovych nadobach a odvazen ke zneSkodnéni mimo Uzemi obce. Podminky pro tfidéni a odvoz
separovaného odpadu - skla, plast(i, kovl a papiru se neméni a v souCasné dobé piné funguji. Dlouhodobym ukolem je zvySeni
vytéZnosti separovaného shéru. Obdobné jako sbér separovaného odpadu bude také organizovan sbér nebezpeéného odpadu.

V feSeném Uzemi se nachazi 3 zafizeni na skladkovani a zpracovani tuhych komunalnich odpadd.

V/ daném Uzemi se nenachazeji mista divokych skladek.

0.c6.7 Radonové riziko.

Prevéazna ¢ast urbanizovaného uzemi se nachazi na plochach s nizkym a pfechodnym radonovym indexem pozemku, uzemi s
vysokym radonovym indexem se vyskytuje na plose 4,94 ha. Hodnoty jsou pfevzaty ze sledovanych dostupnych statistickych adaju
realizovanych staveb a z progndznich map celostatni sité. Ochranu pfed nepfiznivymi G&inky ozafeni z pfirodnich radionuklidG fesi
pfislusna ustanoveni zakona €. 18/1997 Sb., o mirovém vyuZiti energie a ionizujiciho zafeni (atomovy zakon) v platném znéni a
vyhlaska ¢. 307/2002 Sb., o radiacni ochrané ve znéni vyhlasky ¢. 499/2005 Sb. Radonové indexy pozemki v celkovém souctu jsou -
N=158,68 ha, P=236,76 ha, S=41,32 ha. Rozvoj obce neni radonovym rizikem pfimo ovlivnén, ale tato skutenost nenahrazuje dalsi
legislativni prostfedky pro ovéfeni radonového rizika jednotlivych staveb.

od Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi, informace o stanovisku k vyhodnoceni vlivii na

Zivotni prostredi. )
ReSeni kapitoly O.d neni zadanim UP poZadovano.
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O.e Vyhodnoceni pfedpokléadanych disledki navrhovaného feSeni UP na ZPF a PUPFL.
O.e1 Redené Uzemi.
Viyhodnoceni pfedpokladanych disledk feSeni na ZPF a PUPFL je provedeno pro celé uzemi katastru.

Skladba podle druhli pozemku je nasleduijici (v ha): plosné Udaje z roku 2006.
Rozloha celého spravniho tizemi obce: 441,61 ha

Orna pada: 148,44 ha (33,6134 %)
Zahrada: 11,07 ha (2,5067 %
Ovocny sad: 0,0 ha

TTP: 92,58 ha (20,9642 %)
ZPF celkem: 252,09 ha (57,0843 %)
Lesni pozemek: 28,19 ha (6,3835 %)
Vodni plocha: 9,56 ha (2,1648 %
Zastavéna plocha: 15,31 ha (3,4668 %)
Ostatni plocha: 136,47 ha (30,9028 % )
Navrhované ukazatele.

Viyméra plochy zastavéného Gzemi k 11. 11. 2011 (100%) 83,940 ha

Vyméra plochy prestavbovych Gizemi v ZU 3,4403 ha

% plochy prestavbovych tzemi v ZU 4,098 %

Vyméra plochy novych zastavitelnych ploch vné a uvnitt ZU 59,6010 ha

% plochy novych zastavitelnych ploch vné a uvniti ZU ve vztahu k plose ZU 71,004 %

0.e2  Z&sady plodného vyhodnoceni. Formalini strdnka vyhodnoceni.

Pro nezemédélské Ucely je nutno pouzit nejprve nezemédélskou pudu, zejména nezastavéné a nedostatecné vyuzité plochy
stavebnich pozemkd. Teprve poté je mozné vyuzit zemédélskou pidu v souladu s touto pfilohou.

VétSina plosné rozsahlych lokalit je zafazena cilené s konkrétnim zamérem vlastnika pozemkl na jejich budouci vyuziti po
schvaleni UP. Lokality pro dopravni stavby jsou prevzaty ze ZUR KK 2010, k mnoha lokalitam jsou pofizeny jiz (izemni studie jejich
vyuZziti, pfipadné je zfetelné pojmenovan jejich budouci ucel. Z téchto divodl nebylo pro tyto lokality navrhovano variantni feSeni pro
jiné umisténi. U zamér{ privatnich fyzickych i pravnickych osob se jedna o jednoznaénou vlastnickou strukturu, kterou je nutné dodrzet,
u vefejného zajmu, deklarovaného VPS a VPO, se jedna o planovité vymezena tuzemi. Rozhodujici ¢ast ploch pro navrhované lokality
nema proto v Gzemi obce variantni adekvatni funkéni a prostorovou nahradu, ktera by pfipadné nevyvolala dalsi vedlejSi nezadouci a
nefesitelné situace. Pri vybéru téchto pozemki pro jednotlivé funkéni plochy je zohlednéno hledisko kvality pozemkd. Funkéni plochy
jsou umistény pfednostné na pozemky lll., IV. a V. tfidy ochrany, teprve v nezbytné nutném rozsahu z urbanistickych hledisek pak na
kvalitn&j$i pldy.

Ostatni lokality, které nemaji jesté konkrétni zamér, jsou zafazeny z divodu dopinéni celé urbanistické koncepce sidla a
vytvofeni kompakini struktury bez vnitfnich nesystémovych ploch ZPF. Rovnéz pfi vybéru téchto pozemki je zohlednéno hledisko kvality
pozemk(. Funkéni plochy jsou umistény pfednostné na pozemky lll., IV. a V. ffidy ochrany, teprve v nezbytné nutném rozsahu pak na
kvalitn&jsi pdy.

Pfi umisténi jednotlivych lokalit jsou uplatnény zésady, Ze nové lokality musi sousedit a byt funk&né propojeny se stavajicimi
zastavénymi plochami. Mezi lokalitami nesmi vznikat uzaviena oka ZPF, ktera nelze prakticky ani teoreticky vyuZit.

Lokality novych zabor(i jsou navrzeny s realnym &asovym horizontem aktualni platnosti budouciho UP. To znamena, Ze se
predpoklada jejich realné vyuziti v asovém horizontu 18 — 23 let.

Umisténi a velikost lokalit sleduje vyznamné hledisko ekonomické unosnosti pfi realizaci dopravni a technické infrastruktury
zajistujici fungovani novych staveb. Lokality nelze umistit do takovych poloh, kde technické feSeni a nasledné ekonomické naklady na
jeho realizaci pfesahuji redlné moznosti investord.

Umisténi a velikost lokalit sleduje dale hledisko technické realnosti feSeni. To znamena, Ze stavajici technicka infrastruktura
znemozfiuje vyuziti Uzemi, které se z ostatnich hledisek jevi jako vyhodné. Narocnost pfepracovani technického feSeni pfekracuje
dostupné moznosti souasného i budouciho vlastnika a provozovatele infrastruktury. Jedna se o trasy nadregionalnich a regionalnich
tranzitnich vedeni elektrické energie, plynu, a ostatnich hlavnich zasobnich Fadu.

Umisténi a velikost lokalit respektuje nadfazenou Uzemné plédnovaci dokumentaci kraje.

Viyhodnoceni pfedpokladanych dusledku feSeni na ZPF a PUPFL tvofi samostatna graficka pfiloha v méfitku hlavniho vykresu
1:5000, textovy komentar a tabulkové prehledy, které jsou soucasti textu.

V grafické pfiloze €. 0-3 jsou vyznadeny — hranice lokalit s uvedenim &isla lokality, hranice k.0., hranice ZU, plochy melioraci,
hranice BPEJ, barevné vyjadfeni 5ti tfid ochrany pldy a katastralni hranice jednotlivych pozemku. V tisténé formé nejsou ve vykrese
uvedena parcelni ¢isla z praktickych divod( prehlednosti (necitelna velikost). Cisla pozemka jsou uvedena v digitalnim zpracovani UP.
Soucasti vyhodnoceni jsou funkéni plochy pro prestavby, plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné. Veskeré tyto plochy se zménou
funkce jsou ve vykrese zobrazeny plosné v barvé pfislusné kultury pozemku dle vypisu z katastru nemovitosti. Jednotlivé lokality jsou
postupné ocislovany shodné ve vykrese, v textové ¢asti a tabulkéch.

Celé lokality, které nejsou navrZzeny k odnéti ze ZPF, nejsou ve vykresové Casti uvedeny.

Soucasti vyhodnoceni jsou plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné. Funkéni plochy pro prestavby lezi na ostatni pldé.
Veskeré plochy se zménou funkce jsou ve vykresu pfedpokladaného zaboru padniho fondu zobrazeny hranini kivkou (v celém svém
rozsahu) v ¢ervené barvé a jsou oCislovany shodné v grafické ¢asti, textové Casti a v tabulkach.

Cela kapitola O.e — vyhodnoceni predpokladanych disledkd Feseni UP na ZPF a PUPFL je zpracovana podle spole&ného
metodického doporuéeni Odboru Gizemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a plidniho prostfedi MZP.
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Dale jsou v textové Casti uvedeny nélezitosti pozadované vyhlaskami k pfislusnym zakonim na ochranu ZPF, zejména dle
pfilohy €. 3 k vyhladce €. 13 / 1994 Sb. Tabulkové vystupy uvadgji pfehled dotfenych kultur, navrzené funkéni vyuZiti v jednotlivych
lokalitach, charakteristiku ZPF dle informaci, které vyplyvaji z BPEJ a nasledné tfid obsaZenych v lokalitdch urbanistického rozvoje.

Plosné vyhodnoceni bylo provedeno na zakladé vymér ziskanych z vypisu parcel Katastru nemovitosti Katastralniho ufadu. U
ploch, které vznikly rozdélenim parcel, je vyméra ziskana z digitalniho podkladu KU. Digitalni podklad pro zpracovani UP je sestaven
z digitalnich map poskytnutych KU a ovétenych autorizovanou geodetickou kancelaf.

V tabulkovém vyhodnoceni ndvrhu odnéti ZPF jsou uvedeny:

a) navrhované rozvojové plochy (Z01 - Z34) vng i uvnitf ZU.
C) navrhované plochy zmén v krajing (K01 - K20) vné i uvniti ZU.

0.e3  Odnéti pozemku urCenych k pinéni funkci lesa.

K03 - DS plocha celkem 0,8456 ha z toho zabor PUPFL 0,4724 ha

Plocha pro dopravni stavbu — pfeloZka silnice 11/221. Plocha je vymezena pro vefejné prospéSnou stavbu WD3 - VPS €. D42 — preloZka
navrhované trasy silnice 11/221 v prostoru obce Podlesi s ¢asteCnym z&sahem na Uzemi obce Otovice. Plocha z&boru PUPFL je
prevzata ze ZUR KK, tvofi ji koridor o &ifce 30m a délce osy cca 270m.

O.e4  Odnéti zemédélského padniho fondu.

0.e4.0 Hranice zastavéného izemi.
Zastavéné (zemi bylo doposud vymezeno v platném UPN SU. Nové ZU je vymezeno k datu 11.11.2011 v grafické pfiloze na

vykresech &. N-1, N-2, N-3, N-4, O-1 a 0-3. Celkova plocha ZU k tomuto datu je 83,94 ha.

0.e4.1  Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do zemédélského padniho fondu, Udaje o druhu
pozemku (kultufe) dotené pldy, Udaje o zafazeni zemédélské pldy do bonitovanych pidné ekologickych jednotek a do
stuprili pfednosti v ochrané.

201 -BV plocha celkem  0,3950 ha z toho zabor ZPF 0,3950 ha TTP II. t 0,3950 ha orna plida 0,0 ha

Plocha je uréena pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha vné ZU navazuje v severni asti obce na stavajici malé
zastavéné Uzemi vyuZité pro zastavbu rodinnymi domy. Pfedpokladana kapacita uzemi je 2 RD. Minimalini velikost stavebnich parcel je
1000 m2,

204 - OM plocha celkem 0,9783ha bez zaboru ze ZPF

Plocha pro ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM). Plocha vné ZU v zapadni ¢asti priléhajici prakticky k ZUO,
z jizni strany je napojena komunikaci 111/22134. Plocha je vymezena na ostatni ploSe a je urena pro vystavbu komeréniho zafizeni
obcanského vybaveni vCetné dopravni a technické infrastruktury. Plocha byla urena k zéstavbé objekty obcanského vybaveni jiz v
puvodnim UPN SU a je z ného v odsouhlaseném rozsahu prevzata.

205 - BV plocha celkem 0,6858 ha bez zaboru ze ZPF

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha piiléha vné k ZU v zapadni asti katastru u silnice Otovice - Cankov.
Plocha je vymezena pro rozSifeni pozemku (zahrad) stavajicich sousednich RD. Na Gzemi se nepfedpoklada vystavba RD.

206 - BI plocha celkem 0,7102 ha z toho zabor ZPF 0,7102 ha TTP 0,0 ha orna plda Il tf. 0,7102 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI). Plocha vné ZU navazuje v severni ¢asti na novodobou zastavbu
obce stavajicich rodinnych domd. Predpokladana kapacita izemi jsou 3 - 4 RD. Minimalni velikost stavebnich parcel je 1000 m2,

207 - BI plocha celkem 1,36 ha z toho zabor ZPF 1,36 ha TTP 0,0 ha orna plda Il tf. 1,36 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI). Plocha vné ZU navazuje v severni asti na novodobou zastavbu
obce stavajicich rodinnych domd. Plo$né vyznamna lokalita pro budouci vystavbu RD. Spolu se sousednimi lokalitami Bl a BV
umisténymi mezi komunikacemi Hroznétinska a V bfezinkach bude tvofit zaklad Uzemi s vystavbou RD. Pfedpokladana kapacita uzemi
je 7 RD. Minimalni velikost stavebnich parcel je 1000 m2.

208 - BV plocha celkem  0,4554 ha z toho zabor ZPF 0,4554 ha TTP 0,0 ha orna plda Il tf. 0,4554 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha vné ZU navazuje v severni &asti na novodobou zastavbu obce
stavajicich rodinnych domd. Vyznamna lokalita pro budouci vystavbu RD. Spolu se sousednimi lokalitami Bl a BV umisténymi mezi
komunikacemi Hroznétinskd a V bfezinkach bude tvofit z&klad uzemi s vystavbou RD. Pfedpoklddand kapacita uzemi je 3 RD.
Minimalni velikost stavebnich parcel je 1100 m2.

209 - BI plocha celkem 0,7456 ha z toho zabor ZPF 0,4284 ha TTP 0,0 ha orna pada II/IV t. 0,4284 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI). Plocha vné ZU navazuje v severni ¢asti na novodobou zastavbu
obce stavaijicich rodinnych dom(. Vyznamna lokalita pro budouci vystavbu RD. Spolu se sousednimi lokalitami Bl a BV umisténymi mezi
komunikacemi Hroznétinska a V bfezinkach bude tvofit zaklad uzemi s vystavbou RD. Pfedpokladana kapacita Uzemi je 3 RD.
Minimalni velikost stavebnich parcel je 1000 m2.

210 - BV plocha celkem 2,3346 ha z toho zabor ZPF 1,5681 ha TTPIItF. 0,5273 ha orna plda Il tf. 1,048 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha vné ZU navazuje v severni &asti na novodobou zastavbu obce
stavajicich rodinnych doml. Vyznamna lokalita pro budouci vystavbu RD. Spolu se sousednimi lokalitami Bl a BV umisténymi mezi
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komunikacemi Hroznétinska a V bfezinkach bude tvofit zaklad uzemi s vystavbou RD. Predpokladana kapacita Uzemi je 11 RD.
Minimalni velikost stavebnich parcel je 1100 m2.

Z11-0X plocha celkem 0,5211 ha z toho zabor ZPF 0,5211 ha TTP Il tf. 0,5211 ha orna puda 0,0 ha

Plocha ob¢anského vybaveni se specifickym vyuzitim (X). Plocha v centru obce navazujici na obecni Ufad je navrzena pro specifické
vyuziti se zaméfenim pro vice typu zafizeni vefejné obCanské vybavenosti v socialni oblasti v kombinaci s vefejnym prostranstvim.
Plocha je vné ZU, ale bezprostiedné s nim sousedi.

212 -TI plocha celkem  0,9995 ha z toho zabor ZPF 0,9995 ha TTP 0,0 ha orna pada IV tf. 0,9995 ha

Plocha pro technickou infrastrukturu (TI). Plocha vné ZU podél komunikace na Hroznétin. Plocha zfetelné vymezena tvarem zbyvajiciho
pozemku mezi stavajicimi funkénimi plochami a komunikaci a je velmi obtizné zemédélsky vyuzivatelna.

213 -8V plocha celkem 1,4067 ha z toho zabor ZPF 1,4067 ha TTP 0,0 ha orna plda IV tF. 1,4067 ha

Plocha smiena obytna - venkovska (SV). Plocha vné ZU mezi komunikaci 111/22129, budouci novou mistni komunikaci a biokoridorem
v severni centralné obytné Casti obce. Urbanisticky vyznamna plocha. Pfedpokladana kapacita Uzemi je 12 RD. Minimalni velikost
stavebnich parcel je 1000 m2.

216 - SM plocha celkem 2,0 ha z toho zabor ZPF 2,0 ha TTP 0,0 ha orna pada IlI/IV 1. 2,0 ha

Plocha smi$en4 obytna - méstska (SM). Plocha vné ZU. Jedna z nejvyznamngjSich budoucich rozvojovych ploch severovychodni asti
centralni a vychodni primyslové &asti obce. Na zapadni strané navazuje na plochy zelené a rodinné bydleni. Plocha je uréena pro
rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra méstskych sluzeb v kombinaci s pfevazné méstskym bydlenim. Bydleni v RD zejména
v krajni Casti Uzemi neni pfitom vyloueno. Plocha tvofi pfechodovou ¢ast mezi budouci plochou VD a sou¢asnym bydlenim
venkovského typu BV. Urbanisticky velmi vyznamna plocha s moznostmi variantniho feSeni zastavby. Minimaini velikost stavebnich
parcel je 1000 m2.

Z17-VD+ZS plocha celkem 3,8378 ha  ztoho zabor ZPF 3,6428 ha TTP 0,0 ha orna pada IlI/IV tF. 3,6428 ha

Plocha pro vyrobu a skladovani — drobné a femesina vyroba (VD) + plocha pro zelefi soukromou a vyhrazenou (ZS). Plocha vné ZU.
Jedna z nejvyznamnéjSich budoucich rozvojovych ploch severovychodni primyslové ¢asti obce. Na zapadni strané navazuje na plochy
smiSeného Uzemi méstského SM a na vychodni strané sousedi s budoucim Gzemim lehké vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim
VX. Plocha je ur€ena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra femesiné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych
ddvodd umistit do smiSeného méstského tizemi. Urbanisticky velmi vyznamna plocha s moznostmi variantniho feSeni zastavby.

218 - VX plocha celkem 5,2919ha  ztoho zabor ZPF 5,2919 ha TTP 0,0 ha orna pada II/IV/V tF. 5,2919 ha

Plocha pro vyrobu a skladovani — se specifickym vyuzitim (VX). Plocha vné ZU. Jedna z nejvyznamnéj$ich budoucich rozvojovych ploch
vychodni primyslové Easti obce. Na zapadni i vychodni strané navazuje na plochy drobné a femesiné vyroby VD, na severni strané
bude omezena budouci komunikaci. Plocha je uréena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra lehké vyroby a skladovani
s dil¢im omezenim v charakteru provoz(, které nelze zejména z hlukovych divod( umistit do jinych Gzemi. Urbanisticky velmi vyznamna
plocha s moZnostmi variantniho feSeni zastavby.

219-VD plocha celkem 7,8864 ha z toho zabor ZPF 3,0822 ha TTP II/IV 1. 3,0822 ha orna plida 0,0 ha

Plocha pro vyrobu a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD). Plocha vné ZU. Jedna z nejvyznamnéjsich budoucich rozvojovych
ploch severni primyslové €asti obce. Navazuje na sousedni plochy vyrobniho charakteru — OK a TO, na jizni strané je omezena drahou
a na zbyvajicich strandch plochami smidenymi nezastavéného Uzemi. Plocha je ur€ena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do
spektra femesiné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych divodi umistit do smiSeného méstského Uzemi. Plocha byla uréena
k vyuziti VD jiz v pGvodnim UPN SU a je z ného v odsouhlaseném rozsahu prevzata. Urbanisticky velmi vyznamna plocha s moznostmi
variantniho feSeni zastavby.

220 - BV plocha celkem 0,1926 ha z toho zabor ZPF 0,1926 ha TTP IV 1. 0,1926 ha orna plida 0,0 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha vné ZU na samém kraji katastru pfi komunikaci do Sadova je
navrzena na pfani vlastnika k vystavbé vlastniho RD venkovského typu. Plodné mala a urbanisticky izolovan lokalita. Pfedpokladana
kapacita Uzemi je 1 RD. Minimalini velikost stavebnich parcel je 1100 m2.

Z21-BI+ZS plochacelkem 1,1585 ha bez zaboru ZPF

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl) a plocha pro zelef soukromou a vyhrazenou (ZS). Plocha bydleni
umisténa vné ZU navazuje ve vychodni &asti na rozptylenou zastavbu obce podél komunikace. Plocha bydleni je viozena mezi les a
soukromou zelen pInici funkci ochrany kolem drahy. Plocha navazuje na plochu smiSenou obytnou — méstskou podél silnice do Sadova.
Predpokladané vyuZiti pro stavbu omezeného poétu RD. PloSné a urbanisticky zietelné vymezena plocha bez moznosti dal$iho realného
rozvoje omezena ve v3ech smérech. Pfedpokladana kapacita (zemi je 4 RD. Minimalini velikost stavebnich parcel je 1000 m2.

222 - SM plocha celkem 0,5514 ha z toho zabor ZPF 0,5514 ha TTP 0,0 ha orna pdda V tf 0,5514 ha

Plocha smiSena obytna - méstska (SM). Plocha vné ZU. Jedna z rozptylenych mensich ploch ve vychodni priimyslové &asti obce. Na
zapadni strané navazuje na rozvojové plochy vyrobni a skladové, na vychodni strané na stavajici plochy drobné vyroby a sluzeb. Plocha
je uréena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich k provoznimu doplnéni o sluzby pro okolni vétsi plochy. Bydleni v RD se v této ploSe
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vzhledem ke vzdalenosti drahy, povaze okolnich komunikaci a vyrobnich ploch nedoporuéuje. Urbanisticky relativné mala plocha
vklinénd mezi stavajici i navrhované plochy vyroby a skladovani s omezenym rozvojovym potencialem.

223 -SK plocha celkem 0,0551 ha z toho zabor ZPF 0,0551 ha TTP 0,0 ha orna pada llI/V tF 0,0551 ha

Plochy smiené obytné — komeréni (SK). Mala funkéni plocha vngé ZUO na samém kraji katastru navazuje na funkéni Gzemi SK
v katastralnim Uzemi Dalovice, se kterym je provozné propojena. Plocha pfedstavuje pfedevdim dopravni propojeni pro rozhodujici
plochu SK v katastru Dalovice. Urbanisticky nevyznamna mala plocha podél patefni komunikace s vlastnim omezenym rozvojovym
potencialem

224 - VS plocha celkem 2,7392 ha bez zaboru ZPF

Plochy smigené vyrobni (VS). Plocha umist&na dilem uvnitf ZU (areél panelarny) a dilem vné ZU v rozvojovych plochach kontaktniho
Uzemi. Plocha je urena zejména ke konverzi Casti aredlu panelarny na jinou vyrobni ¢innost s mensi primyslovou zatézi vici
sousednim Gzemim. Plocha je soucasti jadra stavajicich vyrobnich ploch vychodni obchodné primyslové ¢asti urbanizovaného uzemi
obce. Plocha je zfeteln& vymezena na zapadni strané lokalnim biokoridorem, na jizni strané budouci komunikaci a na zbyvajicich
stranach zastavitelnymi plochami VT a SM. Hranice smérem do arealu panelarny je zvolena s ohledem na charakter hlavnich vyrobnich
budov. Urbanisticky vyznamna funkéni plocha industrialniho uzemi.

225-8SV plocha celkem 1,4954 ha z toho zabor ZPF 0,0138 ha TTP IV . 0,0138 ha orna plida 0,0 ha

Plocha smiena obytna - venkovska (SV). Plocha vné ZU bezprostfedné s nim sousedici. Jedna z kvalitnich budoucich rozvojovych
ploch centrélni ¢asti obce sousedi na severozapadni strané s dalSi plochou s vyrobnim a skladovacim arealem, dale na severni strané
s plochami bydleni a na zbyvajicich stranach komunikaci a trasou lokélniho biokoridoru. Plocha je uréena pro rozvoj budoucich aktivit
sméfujicich do spekira méstského bydleni. Bydleni v RD zejména v krajni &asti zemi neni pfitom vylou€eno. Plocha je vyznamnou
soucasti budouciho centra obce. Urbanisticky vyznamna plocha s moznostmi variantniho fe$eni zastavby.

226 - BI plocha celkem 0,5628 ha z toho zabor ZPF 0,1865 ha TTP Il tf. 0,1865 ha orna puda 0,0 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl). Relativné mala plocha vn& ZU navazuje v zapadni &asti na
stavajici stabilizované Uzemi BV, na vychodni strané je uzavfena lokalnim biokoridorem. Plocha je rozdélena budouci komunikaci na
dvé nestejné Casti. Plocha je ur€ena zejména pro rozptylenou zastavbu obce podél budouci komunikace. Plo3né a urbanisticky zfetelné
vymezend plocha bez moznosti dalSiho realného rozvoje omezend ve vSech smérech. Pfedpokladanéd kapacita Uzemi je 3 RD.
Minimalni velikost stavebnich parcel je 1000 m2.

227 - SM plocha celkem 2,5796 ha z toho zabor ZPF 2,5796 ha TTP 0,0 ha orna pada III/IV tF 2,5796 ha

Plocha smi$ena obytna - méstska (SM). Plocha vné ZUO bezprostfedné s nim sousedici. Plocha je pfevzata z koncepce predchoziho
UPN SU. Jedna zvyznamnych budoucich rozvojovych ploch jizni &asti obce sousedi na zapadni strané s dal$i plochou SM
s obchodnimi a jinymi podnikatelskymi subjekty, dale na severni strané s budouci komunikaci a na zbyvajicich stranach s trasou
lokalniho biokoridoru. Plocha je ur€ena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra méstskych sluzeb v kombinaci s pfevazné
méstskym bydlenim. Bydleni v RD zejména v krajni Casti zemi neni pfitom vylougeno. Urbanisticky vyznamnd plocha s moZnostmi
variantniho feSeni z&stavby.

228 - BV plocha celkem 2,6928 ha z toho zabor ZPF 2,5566 ha TTP Il tf. 2,5566 ha orna puda 0,0 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha vné ZU v centru obce sousedici bezprostfedné severni stranou se ZU
(tvofenym pievazné funkénimi plochami BV) je navrzena pro pokraCovani obytnych rozvojovych ploch. Urbanisticky hodnotna a plosné
vyznamna lokalita. Pfedpoklddana kapacita izemi je 19 RD. Minimalni velikost stavebnich parcel je 1100 m2,

229 - SM plocha celkem  3,4904 ha z toho zabor ZPF 3,4728 ha TTP 1INV tF. 2,6840 ha orna phda Il tF. 0,7888 ha

Plocha smiena obytna - méstska (SM). Plocha vné ZU bezprostfedné s nim sousedici. Zastavitelna plocha je prevzata z koncepce
predchoziho UPN SU, kde vSak byla funkéné zafazena pro uzemi VD. Jedna z kvalitnich budoucich rozvojovych ploch jizni ¢asti obce
sousedi na vychodni strané se stavajici stabilizovanou plochou SM s obchodnimi a jinymi podnikatelskymi subjekty a bydlenim. Na
zbyvajicich stranach je plocha vymezena navrZzenymi komunikacemi. Plocha je ur€ena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do
spektra méstskych sluzeb v kombinaci s pfevazné méstskym bydlenim. Bydleni v RD zejména v krajni Casti Uzemi neni pfitom
vylouceno. Urbanisticky vyznamna plocha s moznostmi variantniho feSeni zastavby.

230-VD plocha celkem 0,9371 ha z toho zabor ZPF 0,9371ha  TTP 0,0 ha orna plda Il tf. 0,9371 ha

Plocha pro vyrobu a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD). Funkéni plocha vné ZU na samém kraji katastru Otovice navazuje na
funk&ni Gzemi vyrobni a skladovaci v katastralnim Uzemi Dalovice, se kterym je provozné propojena. Plocha je v sou¢asné dobé
dopravné napojena nepfimo pfes soukromé pozemky sousedniho Uzemi SM a pfes katastr Dalovice. Urbanisticky nevyznamna plocha
pro Otovice s hlavni vazbou do sousedniho katastru s viastnim omezenym rozvojovym potencialem.

Z31-8SV+ZS plochacelkem 5,5462 ha z toho zabor ZPF 5,5462 ha TTP 0,0 ha orna puda Il tF 5,5462 ha

Plocha smiSena obytna - venkovska (SV) + plocha pro zelefi soukromou a vyhrazenou (ZS). Plocha vné ZU bezprostfedné s nim
sousedici. Jedna z nejvyznamnéjSich budoucich rozvojovych ploch centralni ¢asti obce sousedi na vychodni strané s plochou BV,
severni strana je uzavfena lokalnim biokoridorem, na zapadni strané je navrZena komunikace a na jizni strané jsou plochy zelené.
Plocha SV je uréena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra méstskych sluzeb v kombinaci s pfevazné méstskym bydlenim.
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Bydleni v RD zejména v krajni Casti tzemi neni pfitom vylou€eno. Plocha je vyznamnou soucasti budouciho centra obce. Urbanisticky
velmi vyznamna plocha s moZnostmi variantniho feSeni zastavby.

Z32 - Bl plocha celkem  0,9460 ha ztoho zabor ZPF 0,9320 ha  TTP II/IVF. 0,7770 ha ornd pada Il tf. 0,1550 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — mé&stské a piiméstské (Bl). Relativng mala klinovita plocha vné ZU navazuje v jihozapadni
Casti na stavajici lokalni biokoridor a na severovychodni strané je uzaviena budouci vyznamnou komunikaci. Plocha je uréena zejména
pro rozptylenou zastavbu obce podél budouci komunikace. PloSné a urbanisticky zfetelné vymezena plocha bez moznosti dalSiho
redlného rozvoje omezena ve vSech smérech. Pfedpokladana kapacita Uzemi je 5 RD. Minimalni velikost stavebnich parcel je 1000 m2.

Z33 -BV+SM  plocha celkem 2,0365 ha bez zaboru ZPF

Plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) + plocha smi$ena obytna méstska (SM). Plocha vné ZU v centru obce
sousedici bezprostfedné severni stranou se ZU (tvofenym funkénimi plochami BV) je navrzena pro pokragovani obytnych rozvojovych
ploch a dokonéeni rozvoje stavajici smiené plochy SM na zapadni strané. Plocha je pfevzata z platného Uzemniho planu. Urbanisticky
hodnotna lokalita. Pfedpokladana kapacita uzemi BV je 7 RD. Minimalini velikost stavebnich parcel je 1100 m2.

234 - SM plocha celkem 0,2687 ha z toho zabor ZPF 0,2678 ha TTPIIIt. 0,6830 ha  orna pida Il tF. 0,2004 ha

Plocha smiSena obytna - méstska (SM). Mala funkéni plocha vngé ZU na samém kraji katastru Otovice navazuje na stavajici
stabilizované funkéni Gzemi smiSené méstské pokradujici do katastralniho uzemi Dalovice, se kterym je provozné propojena. Plocha je
v soucasné dobé dopravné napojena nepfimo pfes soukromé pozemky sousedniho Uzemi SM a pres katastr Dalovice. Urbanisticky
nevyznamna plocha pro Otovice s hlavni vazbou do sousedniho katastru s viastnim omezenym rozvojovym potencialem.

240 - BV plocha celkem  0,6009 ha z toho zabor ZPF 0,6009 ha TTP I tF. 0,6009 ha orna plida 0,0 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha vné ZU pfi zapadnim okraji souvislé zastavby RD bezprostiedné
sousedici se ZU (tvofenym funkénimi plochami BV) je navrzena pro pokragovani obytnych rozvojovych ploch. Urbanisticky jasné
vymezend hodnotnd lokalita uzavirajici obytnou zastavbu. Pfedpokladana kapacita Uzemi jsou 4 RD. Minimaini velikost stavebnich
parcel je 1100 m2,

241 -BV plocha celkem  0,9283 ha z toho zabor ZPF 0,8222 ha TTPII/IV 1. 0,8222 ha orna plida 0,0 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). 3 diléi plochy vné ZU dopliuji vétsi proluky ve stavajici zastavbé RD.
Urbanisticky hodnotna lokalita. Pfedpokladanéa kapacita Uzemi je 10 RD.

242 - BV plocha celkem 1,3414 ha z toho zabor ZPF 1,2895 ha TTPIII/IV tF. 1,2895 ha orna plida 0,0 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha vné ZU je navrzena pro doplnéni rozvijejicich se obytnych
rozvojovych ploch. Urbanisticky hodnotna lokalita. Pfedpokladana kapacita tzemi je 10 RD.

Z43 - BV plocha celkem 2,0548 ha z toho zabor ZPF 2,0548 ha TTP IV tf. 2,0548 ha orna puda 0,0 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV). Plocha vné ZU v severni asti obce je navrzena pro doplnéni rozvijejicich se
obytnych rozvojovych ploch. Urbanisticky hodnotné lokalita. Pfedpokladdana kapacita uzemi je 15 RD.

P01 -SM plocha celkem 0,2687 ha bez zaboru ZPF

Plocha smiSena obytna - méstska (SM). Severni ¢ast plochy sousedici s krajskou komunikaci je platnym Uzemnim planem vymezena
jako plocha smiSena méstska, jizni vétsi dil je vsouCasné dobé soucasti Uzemi primyslové vyroby aredlu panelarny. Kvalitni
prestavbova plocha vytvafi pfechodové Uzemi mezi vyrobou v areélu panelérny na vychodni strané a uzemim s bydlenim na zapadni
strané, kde je ohraniCena trasou lokéalniho biokoridoru. MozZny pfistup do plochy je z krajské komunikace i aredlu panelarny. Plocha je
uréena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra méstskych sluzeb a komeréni vybavenosti. Bydleni r(znych forem se v této
plode nedoporucuje. Urbanisticky kvalitni plocha s moZnostmi variantniho feSeni z&stavby.

P02 -VS plocha celkem 0,2687 ha bez zaboru ZPF

Plochy smigené vyrobni (VS). Plocha umisténa uvnitt ZUO (aredl panelamy). Plocha je uréena zejména ke konverzi &asti areélu
panelarny na jinou vyrobni ¢innost s mensi primyslovou zatézi vaci sousednim Uzemim. Plocha je soucasti jadra stavajicich vyrobnich
ploch vychodni obchodné primyslové ¢asti urbanizovaného Gzemi obce. Plocha je zfetelné vymezena stabilizovanymi plochami okolo.
Hranice smérem do aredlu panelamy je zvolena s ohledem na charakter hlavnich vyrobnich budov. Urbanisticky vyznamnd funkéni
plocha industrialniho Gzemi.

K01-DS+DX plocha celkem 22,6613 ha ztoho zabor ZPF 18,2291 ha TTPII/IV tf. 3,0857 ha  ornd puda IV tF. 15,1434 ha

Plocha pro dopravni stavbu — vefejné prospésnou stavbu dle ZUR KK ¢. D.81 - R6 - stavba prelozky rychlostni silnice R6 (obchvat
Karlovych Var() v Gseku JeniSov — silnice 1/13, jejiz trasa je v UP zpfesnéna v koridoru stanoveném ZUR KK. Plocha je v souCasné dobé
soucasti ZPF a velmi malym dilem PUPFL. Plocha zaboru je stanovena podle podrobné uzemni studie.

K02 - DS plocha celkem 1,1455 ha z toho zabor ZPF 1,1455 ha TTP IItF. 1,1455 ha orna plida 0,0 ha

Plocha pro dopravni stavbu — prelozku silnice, pro vefejné prospésnou stavbu dle ZUR KK ¢&. D.45 — 1/220 - prelozka silnice — vnitfni
obchvat Karlovych Var(. Plocha zaboru ZPF pfevzata ze ZUR KK je dana plochou jiz oddéleného pozemku.
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K03 - DS plocha celkem  0,8456 ha z toho zabor ZPF 0,2068 ha TTP I/ 1/ IV . 0,2068 ha orna puda 0,0 ha

Plocha pro dopravni stavbu — prielozka navrhované trasy silnice 11/221. Plocha je vymezena pro vefejné prospésnou stavbu WD3 - VPS
€. D42. Plocha zaboru ZPF je prevzata ze ZUR KK, tvofi ji koridor o §ifi 30m a délce osy cca 270m.

K04 - DS plocha celkem 0,8267 ha z toho zabor ZPF 0,5195 ha TTPIIItF. 0,862 ha  orna plda Il tF. 0,3333 ha

Plocha pro dopravni stavbu — dopravni propojeni krajské komunikace. Plocha je vymezena pro vefejné prospésnou stavbu WD4 -
dopravni propojeni silnice Na vlecce 1112201 se silnici Dépoltovicka 111/22134 v jihozapadni Casti katastru obce. Plocha je kompletné
pfevzata z UPN SU. Tvofi ji koridor Sife 15 m a délky 600 m. Viysledna plocha zaboru je uréena graficky nad mapovym podkladem.

K05 - DS plocha celkem 1,7175ha  ztoho zabor ZPF 0,9064 ha  TTP IIl/IV tF. 0,3105 ha orné puda III/1V tF 0,5959 ha

Plocha pro dopravni stavbu — prelozku silnice. Plocha je vymezena pro vefejné prospésnou stavbu WDS - VPS €. D43 — prelozka
navrhované trasy silnice 11/221. Plocha je kompletné pfevzata ze ZUR KK. Tvofi ji koridor Sife 12,5 m a délky cca 1550 m se dvéma
rozSifenimi (@ 29 m) pro kruhové kfizovatky. Vysledna plocha zaboru je uréena graficky nad mapovym podkladem.

K06 - DS plocha celkem 0,3463 ha  ztoho z&bor ZPF 0,3463 ha TTP 0,0 ha orna plda III/IV/V 1. 0,3463 ha

Plocha pro dopravni stavbu — dopravni propojeni krajskych komunikaci. Plocha je vymezena pro vefejné prospésnou stavbu WD6 - nova
komunikace zajistujici dopravni obsluznost novych rozvojovych Uzemi ve vychodni ¢asti obce a jejich propojeni na krajské komunikace
1122129 a 11l/22134. Plochu zaboru tvofi koridor Sife 15 m a délky cca 910 m s jednim rozsifenim (@ 29 m) pro kruhovou kfizovatku.
Viysledna plocha zaboru je urena graficky nad mapovym podkladem.

K07 - PV plocha celkem 11,1196 ha z toho zabor ZPF 0,2673 ha TTP 0,0 ha orna pada II/IV/V 1 0,2673 ha

Plocha pro polni cestu — vefejné prostranstvi. Plocha je vymezena pro vefejné prospésnou stavbu PP1 — Polni cesta hlavni. Plocha je
pfevzata z KPU, €. C2. Vysledna plocha zaboru je ur¢ena graficky nad mapovym podkladem.

K08 - DS plocha celkem 0,129 ha z toho zabor ZPF 0,0247 ha TTP 0,0 ha orna pada Il tF 0,0247 ha

Plocha pro okruzni kfiZzovatku v centru obce v€etné okolni Upravy — vefejné prostranstvi. Plocha je vymezena pro vefejné prospésnou
stavbu WD8 - je tvofena kruznici @ 29 m. Viysledna plocha zaboru je uréena graficky nad mapovym podkladem.

K10 - PV plocha celkem  1,0989 ha z toho zabor ZPF 0,0317 ha TTP IV 1. 0,0317 ha orna plida 0,0 ha

Plocha pro polni cestu — verejné prostranstvi. Plocha je vymezena pro vefejné prospésnou stavbu PP3 — Polni cesty hlavni. Plocha je
pfevzata z KPU, €. C6 + C7. Vysledna plocha zaboru je uréena graficky nad mapovym podkladem.

K13 - PV plocha celkem 0,8010 ha z toho zabor ZPF 0,1036 ha TTP II/IV tF. 0,0174 ha orna puda II/IV tf 0,0862 ha

Plocha pro polni cestu — verejné prostranstvi. Plocha je vymezena pro verejné prospésnou stavbu PP4 — Polni cesta hlavni. Plocha je
pfevzata z KPU, €. C1. Vyslednd plocha z&boru je uréena graficky nad mapovym podkladem.

K14 - PV plocha celkem 0,2468 ha bez zaboru ZPF.

Plocha pro polni cestu — vefejné prostranstvi. Plocha je vymezena pro vefejné prospésnou stavbu PP — Polni cesta hlavni. Plocha je
prevzata z KPU, €. C8.

K15 -2V plocha celkem  8,4064 ha bez zaboru ZPF.
Plocha pro vefejné prostranstvi — vefejnou zelen. Plocha je vymezena pro vefejné prostranstvi PP6. Plocha je navrzena v ramci UP.

K16 -2ZV,ZX  plocha celkem 7,1917 ha bez zaboru ZPF.

Plocha pro vefejné prostranstvi — vefejnou zeleri a zelefi se specifickym vyuzitim. Plocha je vymezena pro vefejné prostranstvi &. PP7.
Plocha zelené se specifickym vyuZitim je v souasné dobé soucasti ZPF, a jeho souéasti zlistane i nadale. Specifika plochy spoCiva ve
vefejném vyuzivani zemédelské plochy trvalého travniho porostu.

K17 - zV plocha celkem  3,8795 ha z toho zabor ZPF 0,4462 ha TTPIVtf. 04249 ha  orna plda IV t. 0,0213 ha

Plocha pro vefejné prostranstvi — vefejnou zelefi. Plocha je vymezena pro vefejné prostranstvi PP8. Plocha je navrzena v ramci UP.
Viysledna plocha zaboru je uréena graficky nad mapovym podkladem.

K18 - zV plocha celkem 0,2476 ha z toho zabor ZPF 0,2476 ha TTP 0,0 ha orna plda Il tF 0,2476 ha
Plocha pro verejné prostranstvi — vefejnou zelen. Plocha je vymezena pro vefejné prostranstvi PP9 navrzené v ramci UP. Vefejné
prostranstvi je ur€eno pro rozSifeni vefejné zelené s vodnim pfikopem, navazujicim na stavajici vodni pfikop v prvku USES. Vysledna
plocha zaboru je ur€ena graficky nad mapovym podkladem.

K20 - W plocha celkem  0,2825 ha z toho zabor ZPF 0,2825 ha TTP Il . 0,2825 ha orna pida 0 ha
Plocha pro revitalizaci odvodriovaciho potoka — vodni plocha. Plocha je vymezena pro WR1 - vefejné prospésné opatieni ke zvy3eni
retenCni schopnosti Uzemi - revitalizace vodotece 1-13-01-165/036 a ¢asti otevieného kanalu €.1, ktera na vodote€ navazuje. Vysledna
plocha zaboru je ur€ena graficky nad mapovym podkladem.
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(Celkova vyméra véech lokalit je 108,0653 hd
Z toho plochy zastavitelné celkem 59,6010 ha
Z toho plochy pfestavby celkem 3,4403 ha
Z toho plochy zmén v krajiné celkem 45,0240 ha
(Celkovy navrhovany zabor ZPF 66,6744 hal
Z toho navrhovany zabor trvalého travniho porostu (TTP) 21,5885 ha
Z toho navrhovany zabor orné pldy 45,0859 ha
Z toho navrhovany zabor zemédélské pudy II. tfidy ochrany 11,3014 ha
Z toho navrhovany zabor zemédélské pudy lll. tfidy ochrany 25,3972 ha
Z toho navrhovany zabor zemédélské pudy V. tfidy ochrany 29,7326 ha
Z toho navrhovany zabor zemédélské pudy V. tfidy ochrany 0,2432 ha
Celkovy navrhovany zabor PUPFL 0,4724 ha
Ostatni plochy celkem 40,9185 ha
Z celkové vyméry navrhovaného zaboru ZPF je v ZU 0,5979 ha

0.e4.2 Udaje o uskuteénénych investicich do pldy za igelem zlepeni pidni Grodnosti (melioracni a zavlahové zafizeni apod.) a o
jejich pfedpokladaném poruseni.

V katastru obce nejsou provedeny investice do pudy, meliorace ani zavlahy.
0.e4.3 Udaje o aredlech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich predpokladaném

poruseni.

V izemi Feeném UP nejsou aredly a objekty zemé&délské prvovyroby a zemédlské usedlosti.
0.e4.4 Udaje o uspofadani zemédglského pldniho fondu v (izemi, opatfenich k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych

skutenostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhli pozemkovych Uprav a o jejich pfedpokladaném poruseni.

V k.0. Otovice jsou schvalené pozemkové Upravy. Veskera opatfeni , Planu spolecnych zafizeni , slouzici ke zpfistupnéni
pozemkd, protierozni opatfeni, vodohospodarska opatfeni a opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi jsou do navrhu UP
zapracovana. Jedna se zejména o vymezeni hlavnich polnich cest, vymezeni prvki USES, vymezeni vefejné prospésnych opatfeni
revitalizace vodotece 1-1-01-165/036 a Casti otevieného kanalu €.1. (WR1 - RozSifeni a Uprava koryta potoka odvadgjiciho vodu ze
zastavéného Uzemi do vodni plochy).

Rozsah a povaha UP v jednotlivych lokalitach kromé vy$e uvedenych vymezenych opatieni negeneruje dal$i pozadavky na
opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny. Navrhovany UP se nedotyka USES, vymezeného jiz predchozim Uzemnim planem a
potvrzeného KPU.
0.e4.5 Znazornéni pribéhu hranic zemnich obvodu obci a hranic katastralnich Gzemi.

Je pfehledné zobrazeno v grafické ¢asti.
0.e4.6  Zdavodnéni, pro¢ je navrhované FeSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského

pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma.

Obecna ustanoveni.

Pro celé Uzemi jsou v Ovodu uvedena obecna spole¢na ustanoveni pro vSechny lokality. Ustanoveni zobecfiuji divody
k navrhu vech lokalit na odnéti ze ZPF z hlediska strategického rozvoje celé obce. Vzhledem k riiznorodé povaze jednotlivych lokalit
jsou nasledné jednotlivé lokality navrzené k odnéti ze ZPF odiivodnény zvlast.

Vymezené lokality na plochach ZPF jsou umistény v pfimé vazbé na ZU, vypliiuiji pFipadné pfirozené izemni proluky mezi ZU
a organicky navazuji na stavajici urbanistickou sidelni strukturu. V pfipadé, Ze takové plochy v sidle nejsou, je nova rozvojové plocha
umisténa mimo ZU, ale s ohledem na polohu k sidlu, k technickjm moZznostem napojeni na infrastrukturu, s ohledem na celkové
vnimani uspofadani krajiny a s ohledem na celistvost ploch ZPF. To se tyka zejména nejvétSich rozvojovych lokalit v severni Easti obce.
Pfedkladané feSeni kontinualniho rozSifovani zastavéného uzemi sidla zmenSuje celkovou rozlohu ploch, ale nenarusuje vnitini
celistvou organizaci ZPF v doteném Uzemi.

Rozhodujici podil zaboru zemédélské pldy tvofi hlavni rozvojové plochy pro vyrobu, smiSena obytna uzemi a Uzemi pro
bydleni. Tyto lokality jsou strategickou a z dlouhodobého pohledu Sir§iho regionu nenahraditelnou plochou pro rozvoj obce i kontaktnich
sidel, ktera nema odpovidajici moznosti v jinych ¢astech svého Gzemi a ktera vyrazné posiluje dileZitost sidla.

Odtivodnéni navrhovaného odnéti pro jednotlivé lokality a skupiny se stejnou charakteristikou.

Odavodnéni navrhu pro nasleduiici lokality se spole¢nou charakteristikou ve vztahu k ZPF:
1. Lokality zahrnuiji plochy prevzaté z platné nadfazené (izemné planovaci dokumentace ZUR KK 2010.
2. Plochy jednotlivych lokalit byly stanoveny v souladu s ustanovenimi metodického pokynu , Vyhodnoceni pfedpokladanych
dusledkd navrhovaného feseni na ZPF v UP “, pFipadné byla plocha navrzena k odnéti stanovena na zakladé podrobné Gizemni studie,
jako napf. u lokality KO1 - DS.

3. Plochy vyjmenovanych lokalit byly pfevzaty v plném rozsahu ze schvalenych KPU, pfipadné doplnény o ast nékterych
pozemku tak, aby splfiovaly $ifkové pozadavky na hlavni polni cesty v celé délce, stanovené v KPU.

K01 - DS Plocha pro dopravni stavbu — vefejné prospéSnou stavbu €. D.81 — R6 - stavba pfelozky rychlostni silnice R6
(obchvat Karlovych Var() v seku JeniSov - silnice 1/13.

K02 - DS Plocha pro dopravni stavbu — pro vefejné prospéSnou stavbu €. D.45 — 11/220 - pFeloZka silnice — vnitfni obchvat
Karlovych Vard.

K03 - DS Plocha pro dopravni stavbu — vefejné prosp&snou stavbu ¢. D.42 — 11/221 — pfelozka navrhované trasy silnice

v prostoru obce Podlesi.
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K05 - DS Plocha pro dopravni stavbu — pro vefejné prospésnou stavbu ¢. D.43 - 11/221 — prelozka navrhované trasy silnice
111221 v prostoru obce Otovice.

K07 - PV Plocha pro polni cestu — vefejné prostranstvi. Plocha je vymezena pro vefejné prospésnou stavbu PP1 — Polni cesta
hlavni. Plocha je prevzata z KPU, &. C2.

K10 - PV Plocha pro polni cestu — vefejné prostranstvi. Plocha je vymezena pro vefejné prospésnou stavbu PP3 - Polni cesty
hlavni. Plocha je prevzata z KPU, ¢&. C6 + C7.

K13 - PV Plocha pro polni cestu — vefejné prostranstvi. Plocha je vymezena pro vefejné prospésnou stavbu PP4 — Polni cesta
hlavni. Plocha je pfevzata z KPU, ¢. C1.

K20 - W Plocha pro revitalizaci odvodriovaciho potoka — vodni plocha. Plocha je vymezena pro WR1 — vefejné prospésné

opatreni ke zvySeni retenéni schopnosti tzemi — revitalizace vodotece 1-13-01-165/036 a Casti otevieného kanalu ¢€.1, ktery na vodoted
navazuje.

Odavodnéni ndvrhu pro nasleduijici lokality se spoleénou charakteristikou ve vztahu k ZPF:

1. Viybrané lokality budou sou&asti vefejnych zelenych ploch, které v této ¢asti obce predstavuji vyznamnou &ast uzemi pro
kratkodobou rekreaci ob¢anli obce.

2. Spolu s prvky USES vznikne v zapadni &asti obce dileZité souvislé Gzemi s mnoha kvalitnimi pFirodnimi prvky, které se
vzajemné doplni a do budoucna vytvofi hodnotny krajinny Utvar nejen pro obec, ale i pro SirSi okoli.

3. Sougasny platny UPN SU vymezuje &4st téchto ploch jako plochy vefejné zelend.

K16 - zV Plocha pro vefejné prostranstvi — vefejnou zelefi. Plocha je vymezena pro vefejné prostranstvi PP7.

K17 -2V Plocha pro vefejné prostranstvi — vefejnou zeler. Plocha je vymezena pro vefejné prostranstvi PP8. Plocha jen
malou ¢asti zasahuje do ZPF.

K18 -2ZV Plocha pro vefejné prostranstvi — vefejnou zeleni. Plocha je vymezena pro vefejné prostranstvi PP9. Vefejné

prostranstvi je uréeno pro rozsifeni vefejné zelend s vodnim prikopem, navazujicim na stavajici vodni prikop v prvku USES.

Odavodnéni ndvrhu pro nasleduijici lokality se spoleénou charakteristikou ve vztahu k ZPF:

1. Lokality pro objektovou vystavbu jsou v plném rozsahu prevzaté z platného UPN SU se souhlasem s budoucim odnétim ze
ZPF, pripadné byly lokality sougasti izemni rezervy, ktera se do UP zapracovala. Obec dlouhodobé planuie jejich vyuziti.

2. Lokality s plochami dopravni infrastruktury jsou bud pfevzaté z platného UPN SU se souhlasem s budoucim odnétim ze ZPF,
nebo jsou sou&asti budouciho dopravniho feSeni. Obec dlouhodobé planuje jejich vyuZiti.

3. Plochy na ZPF jsou umistény ve vsech lokalitach v pfimé vazbé na ZU a bezprostfedné navazuji na stejnou sousedni
funkéni plochu se kterou se v budoucnu spoji.

4, Navrzené lokality vyplfiuji prioritn& pfirozené Gzemni plochy mezi ZU, a organicky navazuji na stavajici urbanistickou sidelni

strukturu. V pfipad&, Ze takové plochy v dostateéné vyméfe v zastavéném sidle nejsou, je nova rozvojova plocha umisténa
mimo ZU s ohledem na jeji polohu k sidlu, k technickym moZznostem napojeni na infrastrukturu, s ohledem na celkové
vnimani uspofadani krajiny a s ohledem na celistvost ploch ZPF.
K04 - DS Plocha pro dopravni stavbu — dopravni propojeni krajské komunikace. Plocha je vymezena pro vefejné prospésnou
stavbu (WD4 - dopravni propojeni silnice Na viecce 111/2201 se silnici Dépoltovicka 111/22134) v jihozapadni ¢asti katastru obce. Plocha je
kompletné prevzata z UPN SU.
K06 - DS Plocha pro dopravni stavbu — dopravni propojeni krajskych komunikaci. Plocha je vymezena pro vefejné prospésnou
stavbu (WD6 - nova komunikace zajistujici dopravni obsluznost novych rozvojovych tzemi ve vychodni ¢asti obce a jejich propojeni na
krajské komunikace 111/22129 a 111/22134). Plocha je kompletné nové navrzena do rozvojovych tzemi.

K08 - DS Plocha pro okruzni kfizovatku v centru obce vcetné okolni Upravy — vefejné prostranstvi. Plocha je vymezena pro
vefejné prospéSnou stavbu WD8 — Okruzni kfizovatka. Plocha je nové navrzena v UP.
210-BvV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské Plocha navazuje v severni ¢asti na novodobou z&stavbu obce

stavajicich rodinnych domd. Plosné a urbanisticky vyznamna lokalita pro budouci vystavbu RD. Spolu se sousednimi lokalitami Bl a BV
umisténymi mezi komunikacemi Hroznétinska a V bfezinkach bude tvofit zaklad Uzemi s vystavbou RD.

219-VD Plocha pro vyrobu a skladovani — drobné a femesina vyroba. Jedna z nejvyznamnéjSich budoucich rozvojovych
ploch severni primyslové ¢asti obce. Navazuje na sousedni plochy vyrobniho charakteru — OK a TO, na jizni strané je omezena drahou
a na zbyvajicich strandch plochami smiSenymi nezastavéného uzemi NS. Plocha je urena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do
spektra femesIné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych divodi umistit do smiSeného méstského Gzemi. Plocha byla uréena
k vyuziti VD jiz v pavodnim UPN SU a je z ného v odsouhlaseném rozsahu pfevzata. Urbanisticky velmi vyznamna plocha s moznostmi
variantniho feSeni zastavby podnikatelskymi subjekty.

222 - SM Plocha smiSena obytna — méstska. Jedna z rozptylenych mensich ploch ve vychodni primyslové &asti obce. Plocha
je uréena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich k provoznimu doplnéni o sluzby pro okolni vétsi plochy. Bydleni v RD se v této ploSe
vzhledem ke vzdélenosti drahy, povaze okolnich komunikaci a vyrobnich ploch nedoporuéuje.

223 - SK Plochy smiSené obytné — komercni. Mald plocha na samém kraji katastru navazuje na funkéni Uzemi SK
v katastralnim uzemi Dalovice, se kterym je provozné propojena. Plocha pfedstavuje predevSim dopravni propojeni pro rozhodujici
plochu SK v katastru Dalovice. Urbanisticky nevyznamna mala plocha podél patefni komunikace.

225-8SV Plocha smiSena obytna - venkovska. Jedna z kvalitnich budoucich rozvojovych ploch centralni ¢asti obce. Plocha je
urCena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra méstského bydleni. Bydleni v RD zejména v krajni &asti uzemi neni pfitom
vylou¢eno. Plocha bude vyznamnou souéasti budouciho centra obce.

226 - Bl Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Relativné mala plocha navazuje v zapadni &asti na
stavajici stabilizované uzemi BV. Plocha je rozdélena budouci komunikaci na dvé nestejné Casti. Plocha je ur€ena zejména pro
rozptylenou zastavbu obce podél budouci komunikace. Pfedpokladané vyuZiti pro stavbu omezeného poétu RD.
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227 - SM Plocha smiSena obytna - méstska. Jedna z vyznamnych budoucich rozvojovych ploch jizni ¢asti obce. Plocha je
urCena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra méstskych sluzeb v kombinaci s pfevazné méstskym bydlenim. Bydleni v RD
zejména v krajni €asti Uzemi neni pfitom vylou¢eno.

229 - SM Plocha smiSena obytna - méstska. Jedna z kvalitnich budoucich rozvojovych ploch jizni ¢asti. Plocha je uréena pro
rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra méstskych sluzeb v kombinaci s pfevazné méstskym bydlenim. Bydleni v RD zejména
v krajni Casti Uzemi neni pfitom vylou¢eno.

230-VD Plocha pro vyrobu a skladovani — drobn& a femesina vyroba. Funkéni na samém kraji katastru Otovice navazuje na
funk&ni Gzemi vyrobni a skladovaci v katastralnim Gzemi Dalovice, se kterym je provozné propojena. Plocha je v sou¢asné dobé
dopravné napojena nepfimo pfes soukromé pozemky sousedniho uzemi SM a pfes katastr Dalovice

234 - SM Plocha smiSena obytna - méstska. Urbanisticky jasné vymezena plocha mala plocha s funkénim napojenim na
sousedni plochy. )
240 - BV Plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha vné ZU pfi zapadnim okraji souvislé zastavby RD

bezprostfedné sousedici se ZU (tvofenym funkénimi plochami BV) je navrZena pro pokragovani obytnych rozvojovych ploch.
Urbanisticky jasné vymezena hodnotna lokalita uzavirajici obytnou zastavbu.

Z41-BV Plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. 3 diléi plochy vné ZU doplfiuji vétsi proluky ve stavajici
zastavbé RD. Dokonéi zapoCatou a rozparcelovanou lokalitu.

242 - BV Plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha vné ZU je navrzena pro doplnéni rozvijejicich se
obytnych rozvojovych ploch. Dokonéi zapo&atou a rozparcelovanou lokalitu.

243 - BV Plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha vné ZU v severni &sti obce je navrzena pro doplnéni
rozvijejicich se obytnych rozvojovych ploch. Dokonéi zapo&atou a rozparcelovanou lokalitu.

Odtivodnéni navrhu pro nasledujici lokality se spole¢nou charakteristikou ve vztahu k ZPF:

1. Rozvojové plochy na ZPF jsou umistény (pokud to technické podminky dovoli) u stavajicich komunikaci riznych fadu.
Jednotlivé plochy jsou v pfevazné mife rozptyleny u hranice katastru, nesousedi pfimo s kompaktnim urbanizovanym tzemim
obce a maji malé vyméry do 0,75 ha.

3. Plochy na ZPF jsou umistény ve vétsing lokalit v pfimé vazbé na ZU a bezprostfedné navazuji vétsinou na stejnou sousedni
funkéni plochu se kterou se provozné v budoucnu spoji, pfipadné sousedi pfes spolecnou komunikaci.

4. Navrzené lokality doplfiuji prioritné pfirozené uzemni vazby, a organicky navazuji na stavajici urbanistickou sidelni strukturu.

5. Do navrzenych ploch byly zafazeny pouze lokality, které prokazaly v prab&hu zpracovani navrhu UP urbanistickou, technickou

a ekonomickou reélnost budouciho vyuZiti. To se tykd zejména Uzemné odlougenych lokalit v méné atraktivnich polohéch
vzhledem k poddolovanému uzemi, které pro svoji velkou rozlohu ve zna¢né mife ovliviiuje rozvojové plochy obce. Néktera
tzemi bezprostfedné sousedici se ZU nelze pro poddolovani vyuzit k zastavbé.

6. Véechny lokality jsou zafazeny cilené se zamérem viastnika pozemk( na jejich budouci vyuZiti po schvaleni UP.
Vzhledem k omezenym ploSnym moznostem nebyla pro umisténi navrhovanych funkénich ploch zpracovana dal$i variantni
feSeni. Pfi vybéru pozemkd pro jednotlivé funkéni plochy zohlednili jejich vlastnici a rovnéz zpracovatelé dokumentace
hledisko kvality pozemkd. Funkéni plochy jsou umistény pfednostné na pozemky IIl., IV. a V. tfidy ochrany, teprve v nezbytné
nutném rozsahu pak na kvalitnéjsi pady.

201 -BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech - venkovské. Plocha navazujici v severni ¢asti obce na stavajici malou
plochu pro rodinné domy. Plocha rozsifi stavajici relativné izolované venkovské bydleni.
211 -0X Plocha ob¢anského vybaveni se specifickym vyuZitim. Plocha v centru obce navazujici na obecni Ufad je navrZena

pro specifické vyuziti se zaméfenim pro vice typl zafizeni vefejné obCanské vybavenosti v socialni oblasti v kombinaci s vefejnym
prostranstvim. Urbanisticky dlleZita lokalita s vazbou stavajici vefejné plochy v centru obce.

212 -TI Plocha pro technickou infrastrukturu. Plocha podél komunikace na Hroznétin je zfetelné vymezena tvarem
zbyvajiciho pozemku mezi stavajicimi funkénimi plochami a komunikaci, a je intenzivné poddolovana, a Ize ji omezené vyuzit pro
pfipadnou vystavbu solarni elektrarny.

Z220-BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha je na samém kraji katastru pfi komunikaci do Sadova a
je navrzena na pfani vlastnika k vystavbé vlastniho RD venkovského typu. Plocha je mala a urbanisticky izolovana pro vystavbu 1
venkovského rodinného sidla.

221 -BI+ZS Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské a plocha pro zelef soukromou a vyhrazenou (ZS).
Plocha zelené je dilem v sou¢asné dobé soucasti ZPF. Plocha bydleni navazuje ve vychodni ¢asti na rozptylenou zastavbu obce podél
komunikace. Plocha bydleni je vioZzena mezi les a soukromou zeled pinici funkci ochrany kolem drahy. Plocha navazuje na plochu
smiSenou obytnou — méstskou podél silnice do Sadova. Pfedpokladané vyuZiti pro stavbu omezeného poctu RD. Plosné a urbanisticky
zfetelné vymezena plocha bez moznosti dalSiho realného rozvoje omezena ve vSech smérech.

Odavodnéni navrhu pro nasleduiici lokality se spole¢nou charakteristikou ve vztahu k ZPF:

1. Viybrané lokality pfedstavuji strategické rozvojové plochy pro bydleni v zapadni &asti obce, urené pouze pro bydleni ve
venkovském prostiedi s dostupnym vyloucenim negativnich vlivii. Plochy tvofi kompakini Gzemi rozhodujiciho vyznamu pro
budouci rozvoj obce v segmentu venkovského a pfiméstského bydleni.

2. Vzhledem k atraktivnimu prostfedi, dobré dopravni dostupnosti krajského mésta a moznosti vyvinout technickou a dopravni
infrastrukturu v ekonomické navratnosti, pfedpoklada se dlouhodoby zajem o tyto plochy.
3. Lokality jsou umistény na plochach, které byly vybrany s cilem pokraCovat vjasné koncepci zénovani Uzemi vzniklé

pfedchozim vyvojem. Zakladni charakteristiky 4 z&kladnich zén s plochami pfibuzného vzajemné nekonfliktniho funkéniho
vyuziti jsou podrobné popsany v jinych ¢astech navrhu i oddvodnéni. Jednodu$e Ize pojmenovat zény na:

vychodni industrialni zéna obce se zastoupenim rznych druh( vyroby a skladovani

stfedni zona s obéanskym vybavenim, sluzbami, drobnou vyrobou a pivodnim bydlenim
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zapadni zéna urbanizovaného Uzemi pouze s bydlenim

zapadni a severni ¢ast obce s kompaktnimi pfirodnimi plochami s plochou téZby kaolinu
Pracovni varianty riznych moznych ploch pro budouci vystavbu bydleni byly posuzovany z mnoha rozhodujicich hledisek
realnosti feSeni a budouciho vyuZiti (ochrana ZPF, dostupnost technické infrastruktury, ekonomie realizace, hygienické
pozadavky na obytnou zastavbu, dopravni dostupnost, majetkopravni vztahy, souvislost se zastavénym tzemim). Jednotlivé
varianty byly podle téchto hledisek bodovany od nejvyhodnéjsi 1 do nejmené vyhodné § a podle toho navrzeny vybrané plochy
do névrhu UP.

4. Navrzené lokality vyplfiuji prioritné pfirozené uzemni proluky, a organicky navazuiji na stavajici urbanistickou sidelni strukturu.

5. Nékteré z ploch jsou umistény na plidach bonitni tfidy Il. V tomto pfipadé je tfeba konstatovat, Ze témér u vSech sidel, jejichz
rozvoj je do budoucna cilené podporovan, je stfidani kvalitnich a méné kvalitnich pdd kolem zastavéného Uzemi pravidlem.
Z téchto dvodu se nelze kvalitnim plidam zcela vyhnout.

6. Do navrzenych ploch byly zafazeny pouze lokality, které prokazaly v prab&hu zpracovani navrhu UP urbanistickou, technickou
a ekonomickou reélnost budouciho vyuZiti. '

7. VétSina lokalit je zafazena cilené se zamérem vlastnika pozemkU na jejich budouci vyuZiti po schvaleni UP.

206 - BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Plocha navazuje v severni ¢asti na novodobou

zastavbu obce stavajicich rodinnych domu. Plodné a urbanisticky vyznamna lokalita pro budouci vystavbu RD. Spolu se sousednimi
lokalitami Bl a BV umisténymi mezi komunikacemi Hroznétinskd a V bfezink&ch bude tvofit zaklad uzemi s vystavbou RD.

207 -BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Plocha navazuje v severni &asti na novodobou
zastavbu obce stavajicich rodinnych domu. Plodné a urbanisticky vyznamna lokalita pro budouci vystavbu RD. Spolu se sousednimi
lokalitami Bl a BV umisténymi mezi komunikacemi Hroznétinska a V bfezinkach bude tvofit zaklad uzemi s vystavbou RD.

208 - BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha navazuje v severni ¢asti na novodobou zastavbu obce
stavajicich rodinnych domd. Plo$né a urbanisticky vyznamna lokalita pro budouci vystavbu RD. Spolu se sousednimi lokalitami Bl a BV
umisténymi mezi komunikacemi Hroznétinska a V bfezinkach bude tvofit zaklad Uzemi s vystavbou RD.

209 - BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Plocha navazuje v severni &asti na novodobou
zastavbu obce stavajicich rodinnych domu. Plo$né a urbanisticky nejvyznamnéjsi lokalita pro budouci vystavbu RD. Spolu se
sousednimi lokalitami Bl a BV umisténymi mezi komunikacemi Hroznétinska a V bfezinkach bude tvofit zaklad Uzemi s vystavbou RD.
214 -BI Plochy pro bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Plocha navazuje v severni &asti na novodobou
zastavbu obce. Na z&padni strané navazuje na stavajici krajskou komunikaci do Hroznétina a na severni strané je omezena budouci
novou mistni komunikaci. Plo3né a urbanisticky dopliiuje navrzena plocha celkové vyznamnou lokalitu celé severni rozvojové &asti obce.
215-8V Plocha smiSena obytna - venkovska. Mala doplfiujici plocha mezi budouci novou mistni komunikaci, biokoridorem a
rozvojovym Uzemim SM v severni centralné obytné Casti obce. Vlastnicky a funkéné je propojena s lokalitou Z13 — SV. Urbanisticky
hodnotna plocha na okraji budouciho urbanizovaného uzemi obce.

228 -BV Plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Plocha v centru obce sousedici bezprostfedné severni stranou
se ZUO (tvofenym prevazné funkénimi plochami BV) je navrzena pro pokradovani obytnych rozvojovych ploch. Urbanisticky hodnotna a
plosné vyznamna lokalita doplni pfechodové Uzemi mezi centralni ¢asti obce a nové zastavénymi zapadnimi lokalitami s RD.

Odtivodnéni navrhu pro nasledujici lokality se spole€nou charakteristikou ve vztahu k ZPF:

1. Viybrané lokality pfedstavuji strategické rozvojové plochy pro rozvoj sluzeb, femesel, obCanské vybavenosti komeréni,
hromadného i individulniho bydleni ve stfedni &asti obce, kterd bude v budoucnosti hlavnim nositelem rozvoje obce
v segmentu hromadného bydleni a obCanské vybavenosti. Do centrélniho Uzemi obce by mél sméfovat nejvétsi podil
planovaného nardstu obyvatel obce.

2. Vzhledem k atraktivnimu prostfedi, dobré dopravni dostupnosti krajského mésta a moznosti vyvinout technickou a dopravni
infrastrukturu v ekonomické navratnosti, pfedpoklada se dlouhodoby zajem o tyto plochy.
3. Lokality jsou umistény na plochach, které byly vybrany s cilem pokraCovat vjasné koncepci zénovani Uzemi vzniklé

pfedchozim vyvojem. Zakladni charakteristiky 4 z&kladnich zén s plochami pfibuzného vzajemné nekonfliktniho funkéniho
vyuziti jsou podrobné popsany v jinych ¢astech navrhu i oddvodnéni. Jednodu$e Ize pojmenovat zény na:
vychodni industrialni zéna obce se zastoupenim rznych druh( vyroby a skladovani
stfedni zéna s obCanskym vybavenim, sluzbami, drobnou vyrobou a pdvodnim bydlenim
zapadni zona urbanizovaného Uzemi pouze s bydlenim
zapadni a severni ¢ast obce s kompaktnimi pfirodnimi plochami s plochou téZby kaolinu
4, Vzhledem k atraktivnimu prostfedi, dobré dopravni dostupnosti a moznosti vyvinout technickou a dopravni infrastrukturu
v ekonomické navratnosti se predpoklada dlouhodoby zajem o tyto plochy.
Z13-8V Plocha smiSena obytna - venkovska. Plocha mezi komunikaci 111/22129 a mistni komunikaci a biokoridorem
v severni centrélni obytné ¢asti obce. Urbanisticky vyznamna plocha tvofici budouci jadro obce.
216 - SM Plocha smiSend obytna - méstska. Jedna z nejvyznamnéjSich budoucich rozvojovych ploch severovychodni ¢asti
centralni a vychodni primyslové Casti obce. Na zapadni strané navazuje na plochy zelené a bydleni. Plocha je uréena pro rozvoj
budoucich aktivit sméfujicich do spektra méstskych sluzeb v kombinaci s pfevazné méstskym bydlenim. Bydleni v RD zejména v krajni
Casti Uuzemi neni pfitom vylou€eno. Plocha tvofi pfechodovou ¢ast mezi budouci plochou VD a sou¢asnym bydlenim venkovského typu
BV. Urbanisticky velmi vyznamna plocha s moZnostmi variantniho feSeni zastavby a vysokym rozvojovym potenciélem.
Z31-SV+ZS  Plocha smiSend obytna - venkovskd + plocha pro zelefi soukromou a vyhrazenou (ZS). Plocha bezprostfedné
sousedici se ZUO. Jedna z nejvyznamnéjsich budoucich rozvojovych ploch centraini asti obce sousedi na vychodni strané s plochou
BV, severni strana je uzavfena lokalnim biokoridorem, na zapadni strané je navrzena komunikace a na jizni strané jsou plochy zelené.
Plocha SV je uréena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spekira méstskych sluzeb v kombinaci s pfevazné méstskym bydlenim.
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Bydleni v RD zejména v krajni Casti Uzemi neni pfitom vylou¢eno. Plocha bude vyznamnou soucasti budouciho centra obce. Plocha
urbanisticky velmi vyznamna s moznostmi variantniho feSeni z&stavby a vysokym rozvojovym potenciélem.

232 -BI Plochy pro bydleni vrodinnych domech - méstské a pfiméstské. Relativné mald klinovitd plocha navazuje
v jihozapadni €asti na stavajici lokalni biokoridor a na severovychodni strané je uzaviena budouci vyznamnou komunikaci. Plocha je
uréena zejména pro rozptylenou zastavbu obce podél budouci komunikace. Pfedpokladané vyuZiti pro stavbu omezeného poctu RD.
V UPN SU je vedena jako rezerva vyrobni plochy. Plodné a urbanisticky je zfetelné vymezena plocha bez moznosti dal$iho realného
rozvoje omezena ve v3ech smérech.

Odavodnéni ndvrhu pro nasleduijici lokality se spoleénou charakteristikou ve vztahu k ZPF:

1. Vybrané lokality predstavuji strategické rozvojové plochy pro rozvoj vyroby a sluzby ve vychodni a severovychodni industrialni
Casti obce.
2. Plochy tvofi kompaktni tzemi rozhodujiciho vyznamu pro budouci rozvoj obce v segmentu vyroby a skladovani Plochy na ZPF

jsou umistény v piimé vazbé na ZUO a bezprostfedné navazuji vétsinou na stejnou sousedni funkéni plochu se kterou se
provozné v budoucnu spoji, pfipadné sousedi pfes spole¢nou obsluznou komunikaci.

3. Vzhledem k atraktivnimu prostfedi, dobré dopravni dostupnosti a moznosti vyvinout technickou a dopravni infrastrukturu
v ekonomické navratnosti, pfedpoklada se dlouhodoby zajem o tyto plochy.
4, Plochy jsou navrZeny s védomim, Ze jejich vyuziti ma dlouhy ¢asovy horizont. ProtoZe v3ak v okolnich katastrech i SirSim

Uzemi kolem Otovic neexistuji takto velké a pfedevsim celistvé a téméF rovinné plochy pro tato funkéni zaméfeni, mize k jejich
vyuziti dojit prekvapivé dfive, neZ s &im uvazuje UP. Pfiklady z mnoha mist CR dokladaji nespornou vyhodu pfipravenych
Uzemi pfijmout necekana rozhodnuti vyznamnych nositelli pracovnich pfileZitosti. Napfiklad v souCasné dobé narychlo
pofizovana zména Uzemniho planu Ostrova v primyslové zéné kvili dalSim potfebnym plocham pro vstup velkého vyrobce
klimatizaci.
217 - VD+ZS Plocha pro vyrobu a skladovani — drobna a femesiné vyroba + plocha pro zelefi soukromou a vyhrazenou. Jedna
z nejvyznamngjSich budoucich rozvojovych ploch severovychodni primyslové ¢asti obce. Na zapadni strané navazuje na plochy
smiSeného Uzemi méstského SM a na vychodni strané sousedi s budoucim Gzemim lehké vyroby a skladovani VL. Plocha je uréena pro
rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra femesiné vyroby a sluzeb, které nelze zejména z hlukovych dlvodd umistit do
smiSeného méstského Uzemi. Urbanisticky velmi vyznamna plocha s moznostmi variantniho feSeni zastavby budoucich podnikatelskych
subjektd.
218 -VX Plocha pro vyrobu a skladovani — se specifickym vyuZitim. Jedna z nejvyznamnéjSich budoucich rozvojovych ploch
vychodni primyslové ¢asti obce. Na zapadni i vychodni strané navazuje na plochy drobné a femesIné vyroby VD, na severni strané
bude omezena budouci komunikaci. Plocha je uréena pro rozvoj budoucich aktivit sméfujicich do spektra lehké vyroby a skladovani,
které nelze zejména z hlukovych dlvodd umistit do jinych Gzemi. Urbanisticky velmi vyznamna plocha s moznostmi variantniho feSeni
zastavby budoucich podnikatelskych subjektl. Jedna se o plochu, ktera jiz v sou€asné dobé disponuje zajemci s konkrétnimi projekty,
které se paralelné s feSenim UP pfipravuji, a budou ji po schvaleni bezodkladné vyuzivat.

0.e4.7 U sidelnich Utvard a zén znazornéni pribéhu hranic sou¢asné zastavéného Gzemi obce ke dni zpracovani konceptd redeni

Uzemné planovaci dokumentace, hranic pozemkové drzby jednotlivych pravnickych a fyzickych osob, tras zakladnich

zemédélskych ucelovych komunikaci a Uzemnich a ekologickych zamérd vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych

Uprav, popfipadé vyznaceni jejich pfedpokladaného poruseni.

Ve vykresové Casti je zobrazeno ZU dle platného stavebniho zakona. Ve vykresové Easti jsou zobrazeny hranice pozemkové
drzby jednotlivych pravnickych a fyzickych osob. V obci jsou schvaleny pozemkové Upravy, ve kterych jsou stanoveny trasy zakladnich
zemédélskych ucelovych komunikaci a tzemnich a ekologickych zaméra vyplyvajicich ze schvalenych navrhli pozemkovych Gprav.
0.e4.8 Uplatnéni bodu 3. pfilohy €. 3 vyhlasky 13/1994 Sb., odstavec 3.

V izemi Feeném UP se nachazi:

a) CHLU €. 17430100 Sedlec u Karlovych Var (kaolin)
b) dobyvaci prostory tézeny ¢. 60285 Otovice

CHLU je zobrazeno ve vykresové ¢asti. Jeho vyuziti se v dobé platnosti UP nepiedpoklada, a proto neni zahrnuto do bilanci

navrhovaného zaboru ZPF. Na DP probiha aktivni t&Zba kaolinu a je vymezen v UP jako sougasna plocha t&zby.

0.5  Tabulkova ¢ast. Tabulky jsou z praktického hlediska vioZzenych format(i umistény na konci Odtvodnéni UP.

0.2 Vyhodnoceni dokumentace uzemniho planu. (§53S2)

0.21  Soulad navrhu UPs Politikou tzemniho rozvoje 2008 (§ 53 SZ, odst.4a)
Néavrh UP je v souladu s PUR CR 2008.

0.2.2  Soulad navrhu UP se ZUR KK 2010. , (§ 53 SZ, odst4a)
Navrh UP je v souladu se ZUR KK 2010. VSechny kapitoly ZUR KK 2010 tykajici se feSeného k.u. Otovice jsou do UP
zapracovany.

0.23  Soulad s cily a ukoly tzemniho planovéani, s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi (§ 53 SZ, odst.4b)
Cilem Gzemniho planovani je vytvareni predpokladil pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi. UP respektuje limity v izemi a

neméni zasadnim zpUsobem komplexni feSeni Gcelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi, které vzniklo vyvojem obce na

zékladé doposud platného UPN SU. UP vytvaii Gzemni predpoklady pro dalsi vystavbu, kterou je podminén hospodafsky a socialni
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rozvoj obce a jejich obyvatel, pfitom respektuje pfirodni a kulturni podminky a hodnoty mista a stabilizuje poZzadované podminky

pfiznivého zivotniho prostfedi, fesi ucelné vyuziti a uspofadani uzemi na zakladé koordinace vefejnych a soukromych zajma.

UP je feden s ohledem na vztah pirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v feSeném Gzemi, pfiéemz tyto hodnoty Gzemi
véetné urbanistického a historického dédictvi respektuje, chrani a rozviji. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarmné vyuzivani
zastavéného (zemi a Fe$i ochranu nezastavéného Uzemi prostfednictvim regulativi. Zastavitelné plochy dusledné navazuji na ZU tak,
Ze budouci zastavba bude z urbanistického hlediska tvofit kompaktni ucelené uzemi. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvareni
samostatnych obytnych souborl na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pid uprostied souvislych zemédélskych lan(
a vytvarely tak t&Zko obdélavatelné enklavy, mezi stavajicim zastavénym Uzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby.

Koncepce rozvoje Uizemi obce stanovena UP spociva predevsim v posileni a rozvoji v zadéani stanoveného charakteru sidla,
pficemz feSi vyvazeny vztah mezi ochranou Zivotniho prostfedi a hospodafskym rozvojem v paralele s podporou soudrznosti
spolecenstvi obyvatel a vytvareni podminek pro uspokojovani jejich potfeb a pozadavkd, aniz by tim byly ohrozeny podminky Zivota
budoucich generaci.

Hlavni zasady v navrzeném UP:

a) vytvafi Uzemni pfedpoklady pro budouci polyfunkéni vystavbu, kterou je podminén hospodafsky a sociélni rozvoj obce a jejich
obyvatel, sou¢asné s vystavbou respektuje pfirodni podminky mista a umoznuje vytvaret reainé kroky ke zlepSeni podminek
pfiznivého prostredi.

b) fesSi ucelné vyuziti a uspofadani Gzemi na zakladé koordinace vefejnych a soukromych zajma.

c) stanovi koncepce a z&sady dalSiho rozvoje Uzemi, urbanistického rozvoje sidla, uspofadani a rozvoje vyuziti krajiny a rozvoje
vefejné infrastruktury. Koncepce a zasady v koneéném disledku plsobeni jednotlivych ¢asti sleduji hlavni cile udrZitelného
rozvoje v Uzemnim pladnovani:
ct. udrzitelna droven ¢erpani pfirodnich zdroji véetné Uzemi a energie
c2. stabilita popfipadé dynamicka rovnovaha ekologickych systémd
c3. udrzitelna forma a udrzitelnd mira ekonomického rozvoje
c4. soudrZnost mezi socialnimi skupinami a regiony a sociélni prostupnost
c. snizeni rizik dopadU pfirodnich katastrof a selhani infrastruktur

d) stanovi podminky pro provadéni zmén ve vyuZiti uzemi, urbanistické poZadavky na prostorové uspofadani a umisténi staveb
v jednotlivych funkénich plochach.

e) respektuje architektonické a urbanistické hodnoty feSeného Uzemi vzniklé dlouhym historickym vyvojem a spoluvytvafi
podminky pro splnéni poZadavk na jejich ochranu.

f) stanovuje zasady na ochranu nezastavéného Uzemi v (izké vazbé na vymezeni funk&nich prvki USES.

g) k budouci zastavbé navrhuje prioritni zastavéni prestavbovych ploch uvnitt ZU, a nové rozvojové plochy vymezuje
s pfedpokladem o¢ekavaného rozvoje v nezbytné nutném a reainé zastavitelném rozsahu.

0.24  Soulad s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich pfedpist (§ 53 SZ, odst.4c)
UP je navrzen v souladu s ustanovenimi a pozadavky SZ a vyhlagky &. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni. Stejné tak obsah dokumentace
(textova i graficka ¢ast) odpovida pozadavkim uvedenych pravnich predpisu.
UP je navrzen v souladu s vyhlagkou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni a
zakonem €. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni.
0.25  Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpis(, a se stanovisky dotéenych organ( podle
zvlastnich pravnich pfedpisd, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporl (§ 53 SZ, odst.4d)
Navrh UP je vypracovan v potfebném souladu s pozadavky zviastnich pravnich predpisti, které byly doplnény dal$imi
odbornymi stanovisky k zadani UP. Stanoviska, pipominky a namitky k navrhu UP budou pofizovatelem priibé&zné v souladu s t&mito
predpisy do UP zapracovany.
0.26  Vyhodnoceni viivi UP na udrzitelny rozvoj Gizemi (§ 53 SZ, odst.5b)
Neni zadanim UP pozadovano.
0.2.7  Stanovisko krajského Gfadu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno (§ 53 SZ, odst.5¢)
Neni pro tento UP relevantni
0.2.8  Vyhodnoceni ugelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch  (§ 53 SZ, odst.5d)
Zakladni ukazatele.

Vyméra plochy zastavéného tzemi obce k 11. 11. 2011 (100%) 83,94 ha
Vyméra plochy prestavbovych tzemi v ZU 3,4403 ha
% plochy pfestavbovych Uzemi v ZU ) 4,098 %
Vymera plochy novych zastavitelnych ploch vné a uvniti ZU ) 59,6010 ha
% plochy novych zastavitelnych ploch vné a uvnitf ZU ve vztahu k ploSe ZU 71,015 %

Zastavéné Gzemi obce je intenzivné vyuzivano, volné prestavbové plochy tvofi velmi maly procentuelni podil z celkového ZU.
Potiebné nové zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména s ohledem na:

1. priority rozvoje sidla stanovené navrhem UP na zakladé predchozich etap pipravy.
2. vyznam sidla v organismu osidleni kolem krajského mésta.
3. prostorové moznosti sidla a celkovou strategii rozvoje spravniho uzemi.

0.3 Ochrana obyvatelstva.

Pozadavky civilni ochrany se Fidi vyhlaSkou ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva. Dle §20 se
na zakladé stanoviska dotéeného organu uplatnéného k navrhu zadani tzemniho planu obce v rozsahu pfedanych podkladd zapracuje
do textové a grafické ¢asti izemniho planu obce névrh ploch pro pozadované potfeby.
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Aktualizované Uzemné analytické podklady 2010 pro feSené (izemi vymezené zény havarijniho planovani (jev &. 109), ani
objekt civilni ochrany (jev €. 110) nestanovuji.

Stévajici systém je stabilizovan, pro ochranu obyvatelstva nejsou v feSeném uzemi navrZeny nové plochy.
a) Ochrana Gzemi pfed priachodem prdlomové viny vzniklé zviastni povodni.

V UP jsou stanovena pro Viticky potok zéplavova Gzemi Qioo. Qe a Qsa. Déle je stanovena pro Viticky potok aktivni zéna
zéplavového (zemi. Reené Uzemi vak neni potencialné ohrozeno priilomovou vinou vzniklou zvia$tni povodni. Protipovodriova
opatfeni na Vitickém potoce nejsou navrhovana.

b) Zbny havarijniho planovani.
Nejsou v feSeném Uzemi stanoveny.
c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti.

K ochrané pfed kontaminaci osob radioaktivnim prachem, uéinky pronikavé radiace a toxickymi Ucinky nebezpecnych
chemickych latek uniklych pfi havariich budou vyuZity pfirozené ochranné vlastnosti obytnych a jinych budov.

K ochrané obyvatelstva v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohroZeni statu a v dobé vale&ného stavu slouzi stalé Ukryty a
improvizované Ukryty.

Stalé ukryty jsou ochranné stavby trvalého charakteru, které se buduji investiénim zplsobem v dobé miru, pfevazné jako
viceucelové vyuZzivané stavby, tj. stavby vyuzivané v miru jako kina, prodejny, kavarny, Satny, garaze, sklady apod., a v pfipadé vzniku
mimofadné udalosti slouzici jako ukryty obyvatelstva.

- stalé tlakové neodolné tkryty CO — STNU CO
- stalé tlakové odolné dkryty CO — STOU CO
- ochranny systém podzemnich dopravnich staveb

Stalé Ukryty nejsou v FeSeném Uzemi zfizeny a nepodita se i do budoucna s realizaci stalych tlakové odolnych krytd.

Improvizované Ukryty (dale jen ,IU*) - se buduji k ochrané obyvatelstva pred Uginky svételného a tepelného zafeni, pronikavé
radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym acink(im zbrani hromadného ni¢eni, kde nelze k ochrané obyvatelstva
vyuzit stalé Gkryty. IU je vybrany vyhovujici prostor ve vhodnych &astech bytd, obytnych domd, provoznich a vyrobnich objektdl, ktery
bude pro potfeby zabezpedeni ukryti upraven. Prostory budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich
ochranu a pro ochranu jejich zaméstnancl s vyuzitim vlastnich materialnich a finanénich zdroju. Tyto prostory jsou evidovany na
obecnim Uradé. Je tfeba doporucit, aby nové budované objekty byly v zajmu jejich majiteld feSeny tak, aby obsahovaly prostory
vyhovuijici podminkam pro mozné vybudovani IU.

Improvizované Ukryty nejsou v FeSeném Gzemi cilend zfizeny. Organizadni ani technické zabezpeceni budovani IU neni
Ukolem uzemniho planu. Je feSeno organy mésta v jejich dokumentaci.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Evakuacni plan v pisobnosti OU Otovice nebyl jako podklad v ramci vypracovani UP uplatnén. Pro pfipad neotekavané
(neplanované) mimofadné udalosti je navrzeno pro nouzove, pfip. nadhradni ubytovani obyvatelstva (pobyt evakuovanych osob a osob
bez pfistfesi), vyuziti kapacitnich objekt(i a arealt vefejného obcanského vybaveni (Skola), pfipadné sportu (télocvicna, ostatni haly).
Organizacni ani technické zabezpeCeni evakuace obyvatelstva neni ukolem Uzemniho planu. Je FfeSeno organy mésta v jejich
dokumentaci.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Obecni Ufad a organy integrovaného zachranného systému vytvofi podminky pro doasné skladovani materialu CO —
prostfedkl individualni ochrany pro vybrané kategorie osob za Ucelem provedeni jejich vydeje pfi stavu ohrozeni statu a valeéném stavu
v souladu s § 17 vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. Pro skladovani materialu humanitarni
pomoci mohou byt vyuzity prostory a plochy vefejného obcanského vybaveni. Organizacni ani technické zabezpeéeni skladovani
(vydeje) materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci neni Ukolem Gzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

f) Viyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo soucasné zastavéna tzemi a zastavitelna Gzemi obce.

Na Uzemi obce a jeho ¢asti nejsou nebezpeéné latky skladovany.

Z hlediska vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které fe$i Uzemni plan, neni s dislokaci sklad( nebezpecénych latek
uvazovano. V pfipadé havarie na komunikacich bude problém FeSen operativné dle mista havarie. Organizaéni ani technické
zabezpeceni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci neni Ukolem Uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich
dokumentaci.

9) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinki kontaminace, vzniklé pfi mimofadné
udalosti

Uzemni naroky na organizaci zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci nebo dekontaminaci Gzemi nebyly v ramci
zpracovani UP uplatnény. Objekty pfipadné plochy, které by mohly po Gpravé slouzit k dekontaminaci osob, zvifat nebo dopravni
techniky jsou k dispozici ve funkénich plochach ob¢anské vybavenosti.

Ve funkénich plochach ob¢anské vybavenosti a v plochach vyroby a skladovani jsou rovnéz prostory, které je mozné po
Upravé pouzit k tomuto Ucelu.

Navrzené urbanistické feSeni umoZiiuje zachranné, likvidacni a obnovovaci prace. Doprava na komunikacich je feSena tak,
aby umoznila pfijezd zasahujicich jednotek (vCetné t8Zké techniky) a nouzovou obsluhu obce i v pfipadé zneprljezdnéni Casti
komunikaci v obci — komunikace budou v max. mife propojeny a zokruhovany. Sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod
elektrické energie) budou dle moznosti postupné rovnéz zokruhovany, takze umozni operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych

zdrojd
h) ochrany pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v dzemi.

Na Uzemi mésta a jeho &asti nejsou nebezpecné latky skladovany.
i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

V pfipadé havarie na zdroji pitné vody, bude vyuzivano vody z ostatnich zdroji napajenych cely vodovodni systém. Pro pfipad
vypadku celého vodarenského systému bude nouzové zasobovani zajiStovano dopravou pitné vody cisternami v mnozstvi 15 l/ob.den.
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Zasobovani bude jesté dopinéno dodavkami balené vody.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z domovnich a vefejnych studni podle pokyn( Gzemniho hygienika.
Zasobovani elektrickou energii bude fedeno instalaci nahradnich zdroju.

J) Ustanoveni §23, odst.1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi.

Dle tohoto ustanoveni musi nové navrhované komunikace svym umisténim, rozméry a parametry vzdy umoznit prijezd tézké
pozarni techniky. V obci bude mozné vyuzit k haSeni hydranty na vefejném vodovodu. Podrobné posouzeni parametrd komunikacni sité
z hlediska §23, odst.1 vyhlasky 501/2006 Sb. bude pfedmétem zemniho Fizeni pfi povolovani nové vystavby. UP vytvofil predpoklady
pro spinéni téchto technickych poZadavkd na hlavnich trasach komunikacni sité a rozvodech technické infrastruktury. Pfi detailnim
feSeni parcelace jednotlivych lokalit je tfeba ustanoveni §23, odst.1 vyhlasky 501/2006 Sb. dlisledné dodrZet a z hlediska spravy tzemi
uplatiovat.

J) Ustanoveni §24, odst.1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi.
Rozvodné a telekomunika&ni vedeni v nové zastavovanych lokalitach UP budou podle moznosti umisté&na pod zem.

04 Rozhodnuti o namitkach a jejich oduivodnéni.

V ramci vefejného projednani byly podany celkem ¢&tyfi namitky.
Namitka €. 1 podana na Obecnim ufadé Otovice dne 23. 4. 2012 pied vefejnym projednanim, vedena pod ¢.j. 284/12.
Intermont Karlovy Vary, spol. sr.o., RNDr. Toma$ Zuckermann, jednatel spolecnosti: ,PoZadujeme zmenSeni plochy VT - vyroba a
skladovani -téZky pramysl a energetika na cca polovinu a zafazeni této plochy do SM - Plochy smiSené obytné - méstské, dle
pfiloZzeného zékresu. V této Casti se nachazi administrativni a spravni budovy a zafizeni, déle pak zafizeni drobné vyroby a sluZeb,
sklady, kuchyné, ubytovna. Do budoucna je rovnéZ hodlame takto vyuZivat. Cela plocha areélu Intermont by byla vhodna pro regeneraci
Brownfieldu. Vznikla by tim zajimavé c¢ast obce Otovice u Karlovych Var( - solidniho bydleni v pfiméstské ¢asti, bez nutnosti sloZitého
budovani infrastruktury a zaboru zemédélské pldy, ¢ehoZ jsme svédkem v prilehlém okoli.”

Vyhodnoceni namitky: Némitka se zamita.

Oddvodnéni:

Prevedeni navrhované €asti funkéni plochy VT — vyroba a skladovani (téZky primysl a energetika) na plochu SM - plochy smisené
obytné méstské, odnima ploSe VT relativné dostate¢nou ochrannou naraznikovou zénu mezi hlavnimi vyrobnimi objekty uzemi VT a
okolnimi plochami SM. Volnou plochou na skladovani je zajiStén pfiméfeny prostorovy odstup vyrobni haly od obytnych budov.
Prevedenim této volné plochy maze dojit k situaci, kdy v tésné blizkosti stavajicich vyrobnich objektl budou postaveny budovy
s hromadnym bydlenim a ob&anskou vybavenosti s naroky na pfisné hygienické ukazatele.

Némitka byla zamitnuta dotéenym organem Krajska hygienicka stanice ve stanovisku ¢.j. KHSKV5859/2012/HOK/vrb ze dne 26. 6.
2012: , Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky predpisii v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava Krajska
hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech toto stanovisko:

K namitce €. 1 nelze vyjadfit souhlas. Plvodni navrh akceptoval charakteristiku ploch vyrobniho zavodu navrzenym funkénim vyuzitim
VT. Pozadovand zména &asti Uzemi navazujici t&sné na plochu s pfevazujici funkci vyroby na plochu pro Uzemi s funkci SM s hlavnim
vyuzitim pro bydleni neni z hlediska ochrany vefejného zdravi v daném pfipadé akceptovatelna (absence ochrany ploch pro bydleni
pfed rusicimi aspekty vyrobni ¢innosti)."

V pfipadé, ze dojde ke kompletnimu odstranéni hlavniho primyslového objektu véetné souvisejicich zafizeni, ktera vytvafi provozni
potenciél pro tézkou vyrobu, a nebude obnovena t87k& vyroba, je mozné uvazovat o celkovém pfehodnoceni funkéniho vyuZiti spolu
s komplexnim koncepéné ucelenym navrhem na prestavbu tzv. izemi Brownfieldu.

NAMITKA €. 2 podana pfi vefejném projednani.

Ing. O. Homolka: ,V zastoupeni viastnika pozemku ,Pod VrSkem“ pana Zmeevského vzna$im namitku k omezeni vystavby (roz$ifeni
uzemi pro bydleni) na pozemcich severné od plochy sportovniho arealu obce. Omezeni vystavby bylo zdivodnéno zamitavym
stanoviskem orgéanu ochrany ZPF na Krajském ufadé. Pisti tyden pijdeme spolu s dal§im viastnikem p. ??? jednat na Krajsky dfad o
zméné jejich stanoviska.”

Dne 25. 5. 2012 pfevzal Ing. Homolka pisemnou vyzvu pofizovatele k doplnéni podané namitky.

DoplInéni namitky - pfijaté Obecnim Ufadem Otovice dne 28. 5. 2012 pod €.j. 359/12;

,Némitka se tyka vystavby na pozemku p.p.6. 1444 k.u. Otovice. Navrhujeme, aby rozsah zéstavby RD byl v rémci nového UP umoznén
severné aspon do urovné vedlejSi stavajici zastavby - viz pfiloZzena situace. Jizné od uvedeného pozemku (na p.p.C. 370/54) jiz v
soucasné dobé realizujeme stavbu 8 RD. Pro tuto stavbu jsme vybudovali inZenyrské sité, které slouZi zarover obci a chceme je
vSechny v budoucnu obci pfedat. Po dohodé s obci Otovice byly vSechny sité (kanalizace, vodovod, plynovod a NN) nadimenzovany
tak, aby slouZily pro rozsahlou zastavbu severné. Zaroveri v souladu s platnym Gzemnim planem do lokality pfivadime silnicni napojeni,
které je téZ navrZeno pro prijezd celou lokalitou a fesi tedy vefejné z&jmy. Pri pfipravé celé investice byla véc dopodrobna projednana s
obecnim Ufadem a obci byla vystavba doporucena v mnohem vétSim rozsahu, neZ nyni Zadame. Pokud nam nebude umoznéno stavét
asponi v navrZzené omezené mife, bude nase investice prodélecna, pfestoZe méla podporu obce Otovice. Toto bychom citili jako podvod
a museli bychom se branit pfipadné i soudni cestou, coZ nechceme, protoZe doposud v8echny vztahy mezi nami a obci byly korektni a
vzéjemné jsme si vysli vstfic. Zadame timto obec Otovice, aby v rémci projednani ndvrhu UP dtirazné trvala na hranici zéstavby na
p.p.C. 14 44 - viz pfiloha, ktera je pfirozenym napojenim soucasné zastavby RD zapadné a stavajici zastavby vcetné navrhované
vychodné od nasi lokality. Ze se jedné o realny projekt je patrné z faktu, Ze vétsina pozemkii v této a okolnich lokalitach je jiz zastavéna
a jedné se o klasické plochy bydleni v rodinnych domech v zajimavé lokalité v blizkosti K. Varti. Naopak UP obsahuje plochy ZPF
uréené k zastavéni, které jiz min 10 let zastavény nejsou a podle soucasného vyvoje jesté dlouho nebudou. Veskera zastavba RD (cca
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50 RD) zapadné od naSeho pozemku je navrZena a realizovana na pozemcich o stejné tfidé ochrany ZPF,nam se jedna o plochu pro
cca8 RD.”

Vyhodnoceni namitky: Némitka se zamita.

Oddvodnéni:

Jednotlivé diléi argumenty vlastnika pozemku, uplatnéné v dopinéni namitky pfijaté Obecnim Uradem Otovice dne 28.5.2012, dokladuiji
postupné kroky realizace podnikatelského zaméru vlastnika, ktery byl zaloZzen na pfedchozim uzemnim planu obce, a dale na vlastnich
predpokladech odvozenych z dil¢ich jednani s obci, pfipadné s dalSimi subjekty. V navrhu Uzemniho planu obec dlsledné obhajovala
v procesu projednavani v rozsahu svych pravomoci vymezeni novych rozvojovych ploch v zapadni &asti urbanizovaného Uzemi.
V pribéhu projednavani navrhu v3ak byly vétSi plochy pro individuaini bydleni umisténé na kvalitni zemédélské pudé vyfazeny (viz.
nasledujici odGvodnéni organu ochrany ZPF). Zda byla ekonomicka strdnka obhajovaného podnikatelského zaméru zaloZena na
predpokladech, které se nenaplnily, neni pfedmétem feeni uzemniho planu.

K dalSim jednotlivym argumentim dopinéné namitky dale uvadime nasledujici odivodnéni:

a) argumenty povahy technickoekonomické (prodéle¢na investice, vétsi dimenze inZzenyrskych siti pro dalSi Gzemi, pfedéani siti
obci, realizace 8RD v soucasné dobé) se nevztahuiji k procesu tvorby Gzemniho planu a maji byt feSeny v jiné vztahové roviné.
b) vefejné silniéni napojeni zapadnich lokalit bylo pozadovano a zobrazeno jiz v pfedchozim Gzemnim planu véetné naslednych

zmén. Proto kterykoliv investor, pfichazejici s vystavbou do tohoto Uzemi, musel pfedem poditat, Ze zalozi vefejnou dopravni sit bez
ohledu na to, jak se mohou ¢i nemusi v budoucnu napojovat dalsi tzemi.

c) dale je tfeba konstatovat, Ze vétSina pozemk( pro RD v zapadni &asti obce neni dle aktualniho stavu v KN zastavéna.
Z celkového poltu parcel je nezastavéno 52 stavebnich parcel, zastavéno 61 parcel, plosna rezerva v lokalitach Z06, Z07, Z08, Z09,
Z10 a Z40 je pro dalSich 27 — 29 RD. Z toho vyplyva, Ze vice jak polovina zapadniho Uzemi pro vystavbu RD neni jesté zapinéna. (pozn.
Do poétu zastavénych parcel nejsou zapocteny pozemky s rozestavénym RD, ktery neni jesté zapsany v KN).

Zamitavé stanovisko k podané namitce zaslal organ ochrany zemédélského pldniho fondu Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Krajského ufadu Karlovarského kraje pod €.j. 1953/2Z/12 ze dne 10. 7. 2012: ,S roz8ifenim zastavitelné plochy bydleni Z 08 severnim
smérem a s pozadavkem na dal$i zabor zemédélské pldy nelze souhlasit.

K navrhu UP Otovice bylo krajskym tradem uplatnéno dne 31.1.2012 pod zn.4176/2Z/11 stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona o ochrané
ZPF. S navrhovanym zaborem zemédélské pudy v pozadované plode krajsky Ufad nesouhlasil. V odivodnéni namitky nebyly uvedeny
takové skutecnosti, na zakladé kterych by bylo mozné negativni stanovisko krajského Gfadu pfehodnotit a zabor zemédélské pldy v
pozadované plose odsouhlasit.

Zemédélska plda na p. p. ¢. 1444 v k. 0. Otovice u Karlovych Var je pIné zahrnuta do Il. tfidy ochrany. Do této tfidy jsou situovany
vysoce chranéné pudy s nadprimérnou produkéni schopnosti, které jsou jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné. V ramci mistniho Setfeni bylo zjisténo, Zze plda je obhospodafovana v souladu s druhem pozemku
(orna plida). Pozemek je soucasti rozsahlého zemédélsky intenzivné obhospodafovaného zemi. Jedna se o nejkvalitngjsi zemédélské
pozemky v celém feSeném (zemi.

Z vy3e uvedenych divod(i byla pozadovana plocha pii posuzovani navrhu UP krajskym GFadem vyhodnocena jako fedeni z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nevyhodné (§ 5 zékona o ochrané ZPF) a pozadavek na zabor
zemédélské pudy nebyl odsouhlasen.

V ramci posuzovani navrhu UP bylo pro rozvoj bydleni v obci krajskym ifadem odsouhlaseno dostatedné mnozstvi zastavitelnych ploch
(z hlediska ochrany ZPF vyhodnéjSich), které svym rozsahem pIné uspokoji potfebu rozvoje bydleni v obci. Dalsi navySovani zabori
ZPF nad tento odsouhlaseny ramec by jiz bylo v rozporu se zasadami ochrany ZPF (§ 4 z&kona o ochrané ZPF), nebot pro
nezemédeélské ucely je mozné ze ZPF odnimat jen nezbytné nutnou plochu.

V odivodnéni namitky nebyly uvedeny zadné zakonné dlivody, na zakladé kterych by bylo mozné negativni stanovisko krajského tfadu
prehodnotit a zabor zemédélské pldy v poZzadované ploSe odsouhlasit. Namitajicimi uvadéné provedené investice do vystavby na
pozemku, ktery neni platnym Gzemnim planem uréen k zastavbé, nemohou byt divodem pro odsouhlaseni zabort ZPF v pfedmétné
lokalité. Investor si mél byt védom rizika takovych pfed€asnych investic.”

NAMITKA €. 3 podana pfi vefejném projednani.
p. Volevecky: a) ,Nesouhlasim s vyusténim de$tové kanalizace na mé pozemky kolem domu ¢. p. 96 a ¢. p. 47, p.p.¢. 32/2 a 30/1.”

b) ,Nesouhlasim s novym nédvrhem UP a néslednym zmen$enim stavebniho pozemku 370/6. Mé pozemky jsou v tarifu 4.
Jejich zarovnani by vytvofilo celek takto je to sourodé. Navrhuji pfimé pokracovani od komunikace na Dépolfovice smérem na
komunikaci na Podlesi.”

¢) ,Nesouhlasim s velikosti pozemkt — men$i dostupnost vice lidem.”

Dne 25. 5. 2012 pfevzal p. Volevecky pisemnou vyzvu pofizovatele k dopInéni podané namitky.

Doplnéni namitky - pfijaté Obecnim Ufadem Otovice dne 28. 5. 2012 pod ¢.j. 359/12:

doplnéni namitky v bodé b): ,Nesouhlas s novym uzemnim planem. Navrh: zvétSeni plochy stavebnich pozemkil nachazejicich se ve
4+2 ochr. pasmu. Odiivodnéni: Pro toto uzemi byla jiz soukromym investorem vybudovana kanalizace a vodovodni pfipojka, je zapocata
stavba pfistupové komunikace. Naprosto logicky by tak vznikl souvisly pas zastavby mezi komunikaci smér Nivy a smér Hroznétin.*
doplinéni namitky v bodé c): ,Nesouhlas s velikosti stavebnich parcel. Navrh: povolit stavebni parcely 300 — 600 m2. Odtvodnéni: vétsi
kupni sila, sndze prodejné a nasledné vice dariovych poplatniki v obci.”

Vyhodnoceni namitky: ]
Néamitka v bodé a) je nerelevantni k Uzemnimu planu Otovice. DeStova kanalizace v izemnim planu neni feSena pro pfiliSnou
podrobnost. Tato ¢ast podané namitky tedy neni namitkou dle dikce stavebniho zakona.
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Néamitka v bodé b) se zamita.

Oddvodnéni: Vybudovani zminéné kapacitni kanalizace a vodovodni pfipojky bylo v souvislosti s plochami jiz uréenymi k zastavbé
platnym Gzemnim planem. Pokud stavebnik vybudoval sité o v&tSi kapacité s perspektivou napojeni potencialné moZnych budoucich
rozvojovych ploch, budoval je s rizikem, Ze nové plochy nemusi byt v novém uzemnim planu schvaleny. Vétsi kapacita siti nezaklada
Zadnou povinnost pfipojit k témto sitim dalSi rozvojova uzemi.

Zamitavé stanovisko k podané namitce zaslal organ ochrany zemédélského pldniho fondu Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Krajského ufadu Karlovarského kraje pod €.j. 1953/2Z/12 ze dne 10. 7. 2012: ,S roz8ifenim zastavitelné plochy bydleni Z 09 severnim
smérem a s pozadavkem na dalsi zabor zemédglské pldy nelze souhlasit. K navrhu UP Otovice bylo krajskym Gfadem uplatnéno dne
31.1.2012 pod zn.4176/ZZ/11 stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF. S navrhovanym zaborem zemédélské pudy v
pozadované ploSe krajsky Urad nesouhlasil. V odivodnéni namitky nebyly uvedeny takové skutecnosti, na zakladé kterych by bylo
mozné negativni stanovisko pfehodnotit a zabor zemédélské pldy v pozadované plose odsouhlasit.

Zemédélska plda na p. p. ¢. 1446 v k. 0. Otovice u Karlovych Var spada pfevazné do Il. tfidy ochrany, ¢aste¢né také do IV. tfidy
ochrany. Do II. tfidy ochrany jsou situovany vysoce chranéné pudy s nadprimérnou produkéni schopnosti, které jsou jen podminéné
odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné. V ramci mistniho Setfeni bylo zjisténo, ze pfedmétny
pozemek je obhospodafovan a je souéasti rozsahlého zemédélsky intenzivné obhospodafovaného Uzemi. Jedna se o nejkvalitngjsi
zemedélské pozemky v celém feSeném uzemi.

Z vy3e uvedenych divod( byla pozadovana plocha pii posuzovani navrhu UP krajskym GFadem vyhodnocena jako fedeni z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajm( nevyhodné (§ 5 zakona o ochrané ZPF) a poZadavek na zabor
zemédélské pudy nebyl odsouhlasen.

V ramci posuzovani navrhu UP bylo pro rozvoj bydleni v obci krajskym (ifadem odsouhlaseno dostate&né mnozstvi zastavitelnych ploch
(z hlediska ochrany ZPF vyhodnéjSich), které svym rozsahem piné uspokoji potfebu rozvoje bydleni v obci. Dal$i navySovani zabord
ZPF nad tento odsouhlaseny ramec by jiz bylo v rozporu se zasadami ochrany ZPF (§ 4 z&kona o ochrané ZPF), nebot pro
nezemédélské Ucely je mozné ze ZPF odnimat jen nezbytné nutnou plochu.

V odidvodnéni namitky nebyly uvedeny Zadné zakonné dlvody, na zakladé kterych by bylo mozné negativni stanovisko krajského afadu
pfehodnotit a zabor zemédélské pldy v pozadované ploSe odsouhlasit. Namitajici uvadi, Ze do zaméru vystavby byly soukromym
investorem provedeny investice (vybudovana kanalizace, vodovodni pfipojka, zapoCata stavba pfistupové komunikace). Vzhledem k
tomu, Ze p. p. €. 1446 v k. U. Otovice u Karlovych Var neni platnym uzemnim pldnem uréen pro zéstavbu (je vymezen jako
nezastavitelna zemédélska plocha), jsou investice do vystavby v nezastavitelném tzemi pfedéasné podniknutymi kroky, a investor si
mél byt védom rizika takovych investic.

Krajska hygienicka stanice se ve svém stanovisku ¢.j. KHSKV5859/2012/HOK/vrb ze dne 26. 6. 2012 vyjadfila nasledovné: ,

V pfipadé namitky €. 3 nelze poZadované rozSifeni plochy posoudit, vzhledem k blizkosti navrhované plochy dopravy je velmi
pravdépodobné zatizeni navrhovaného uzemi pro bydleni hlukem nad hranici hygienického limitu, v daném pfipadé Ize vyjadfit souhlas
pouze podminéng, za pfedpokladu podrobnéjSiho posouzeni a pfipadného vymezeni dostatecné plochy pro realizaci protihlukovych
opatfeni.”

Némitka v bodé c) se zamita.

Odlivodnéni: Velikost pozemkd navrzena regulativy Uzemniho planu je v souladu s naroky na standardni kvalitni bydleni v rodinnych
domech pfiméstského a venkovského bydleni v kontextu s celkovym charakterem zastavby na novych rozvojovych plochéch.
Pozadované vyméry pozemkd 300 — 600 m2 jsou vhodné spiSe pro hustou méstskou zastavbu fadovych rodinnych domi, kobercovou
zastavbu atriovych rodinnych domd a zastavbu bytovych domd v méstském prostfedi. Pro pfiméstské rodinné bydleni ve volné
rozptylené zastavbé, které tvofi drtivou ¢ast rodinného bydleni v obci, jsou pozemky o tak malé vyméfe nevhodné. S ohledem na
charakter urbanistické zastavby neuvaZuje obec v krajnich polohdch zastavéného Uzemi s koncentrovanou vystavbou, aby nebyla
dopravni z&téZ do obytnych &asti umisténa na jejich konci.

NAMITKA €. 4 podana pfi vefejném projednani.

Ing. Zdenék: ,Podavam pripominku ke zméné ¢asti pozemku Z33 Sm, ktery se méni z pozemku Bv. Své pozemky jsem kupoval v dobé
platnosti stavajiciho UP obce s pfedpokladem, Ze v dotéeném a na né navazujicim tzemi nebude probihat Zadna vyrobni innost
(nebudou se do téchto ploch rozéifovat vyrobni prostory f. Kalibra). Touto navrZzenou zménou se zhor$i kvalita bydleni a snizi hodnota
mojich nemovitosti. Proto Zédam o zachovani vy$e uvedené plochy ve vyuZiti Bv (bydleni venkovské) ve shodé se soucasnym UP.

Vyhodnoceni namitky: Néamitka se zamita.

Oduvodnéni:

Spolecnost Kalibra plochu, k niz se vztahuje namitka, vyuziva jiz nyni jako skladovaci a manipulaéni prostor pod Sirym nebem. Zamérem
spoleCnosti Kalibra je tuto aktivitu zlegalizovat a zasteSit (vystavénim budovy). Ing. Zdené&k, podavatel ndmitky, neuvadi, ze souCasny
stav je pro ného nepfipustny a Ze mu sniZuje kvalitu bydleni a cenu nemovitosti. Ponechanim plochy v navrzené ploSe SM bude
umoznéno zvysit kvalitu bydleni na okolnich pozemcich, protoZe veskera Cinnost bude v budové, z &ehoz se da usuzovat dosaZeni
sniZeni hluku, pradnosti a svételného znecisténi.

Plocha Bv dle UPN SU Otovice (plocha, na kterou odkazuje podavatel namitky) ma nasledujici charakteristiku:
11/ Uzemi je uréeno pro bydleni ve spojeni s uZitkovym vyuzitim zahrad a s moznosti chovu drobného zvifectva.
12/ V tomto Gzemi je pfipustné umistovat:

= rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami

= stavby pro chov domaciho zvifectva

=  zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani - slouZici pro obsluhu tohoto Uzemi

Textova cast str. 39



Uzemni plan Otovice — odiivodnéni dzemniho plénu 07/2012

= zafizeni drobné vyroby a sluzeb - slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
= zahradnictvi
= rekreadni domky a chalupy
13/ V tomto Uzemi je vyjimecné pfipustné umistovat:;
=  ostatni obytné domy
= kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni a zafizeni Skolstvi
= zafizeni vefejného ubytovani

o Koeficient zastavéni Koeficient podlazni Koeficient obestav. Maximalni
Funkéni Uzemi .

pozemku plochy prostoru podlaznost

Bv 40 1,0 2+p

Navrhovana plocha SM dle UP Otovice (plocha, proti které byla vznesena namitka) méa nasleduijici charakteristiku:
Hlavni vyuziti - Tyto plochy jsou uréeny pfedevsim pro bydleni, obCanské vybaveni a drobnou vyrobu a sluzby.
1. obytné domy
2 ostatni stavby pro bydleni
3. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni
4. kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni a zafizeni Skolstvi, védy a vyzkumu
5 zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani
6 zarizeni drobné vyroby a sluzeb
fipustné vyuziti - V t&chto plochach je dale pfipustné umistovat:
doprovodna dopravni a technicka zafizeni
2 dopliiujici doprovodné vefejna prostranstvi
Podminéné pripustné vyuziti - V téchto plochach je podminéné pfipustné umistovat:
zabavni zafizeni v odstupu min. 100 metr(i od staveb s funkci Skolstvi nebo cirkevni
Nepfipustné vyuZiti - v této ploSe se nepfipousti umistovat;
1. malé rekreacni objekty do 50 m? zastavéné plochy
2. Vi8echny druhy vyrobnich a skladovych &innosti, chovatelskych &innosti, které svym velkym objemem, hlukem, prachem,
pachem a exhalacemi pfimo nebo druhotné (napf. zvySenim dopravni z&téZe okoli) naruSuji a negativné ovliviiuji kvalitu Zivotniho
prostredi a prekracuiji vici okolnim stavbam predepsané hodnoty a ukazatele z platnych zakon( a provadécich predpist k nim.
3. ostatni stavby a zafizeni vySe neuvedena
Podminky prostorového usporadani — pro tyto plochy se stanovi, ze maximalni vySka nového zastavéni nepfesahne vysSku okolni
stavajici obytné zastavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy 0 5,0 m.

Zaroven pro tyto plochy se stanovi maximalni po€et nadzemnich podlazi - 4 + podkrovi s maximaini vySkou nejvy38iho bodu
obytné budovy 15,0 m od okolniho terénu, a minimalni poget nadzemnich podlazi 2 + podkrovi s minimaini vySkou nejvy3siho bodu
budovy 10,0 m nad sousednim terénem.

Minimalni vySky se nevztahuiji na stavby doplfikové pro stavbu hlavni (napf. garaze, dilny, skleniky, zimni zahrady).

Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimaini procento ozelenéni bude - 25 %.

P
1
1

Charakteristika ploch Bv a SM je z pohledu sledovaného namitkou de facto totoZna. V obou funkénich plochéch je v pfipustném vyuziti
uvedena drobna vyroba a sluzby za dodrZeni hygienickych podminek. Konkrétni feSeni a splnéni hygienickych podminek neni v dikci
Uzemniho planovani, ale uzemniho a stavebniho fizeni.

0.5 Vyhodnoceni pfipominek.
0.5.1  Pfipominky sousednich obci v ramci spole&ného jednani o navrhu UP.
V rémci spole&ného jednani o navrhu UP Otovice nepodala pfipominku Zadné sousedni obec.
0.5.2  Pfipominky podané v ramci vefejného projednani navrhu UP.
V ramci vefejného projednani navrhu UP Otovice byly podany celkem tfi pipominky. Dvé pipominky byly podany obecnimu
Ufadu pred vlastnim vefejnym projednanim, jedna pfipominka pfi vefejném projednani.

PRIPOMINKA €. 1 podana na Obecnim Ufadé Otovice dne 22. 5. 2012 pred vefejnym projednanim, vedena pod &.j. 342/12.

Ing. Hadaé, p. Kunc: ,Na zékladé vefejné vyhlasky k fizeni a konani vefejného projednani navrhu Uzemniho plénu Otovice, uplatfiujeme
zakonné Ihaté své nize uvedené namitky k tomuto navrhu:

V névrhu UP Otovice odst. 1b. Koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot &l. 1b.1 Zasady rozvoje tzemi obce bod. 6 je
navrzeno mim jiné "hlavni funkci v obci bude téZba nerostnych surovin" - s timto navrhem nesouhlasime z téchto ddvodu:

I. Obecni ufad Otovice vydal nesouhlasné stanovisko se zamérem t&Zzby nerostnych surovin kaolinu pfi projednévéni EIA v roce
2007, toto usneseni nebylo do dnesniho dne revokovano. Na zakladé tohoto usneseni se plochy, kde jsou zasoby nevyhradnich loZisek
kaolinu uvedeny v rozporu s timto usnesenim uvéadéji do nového navrhu UP Otovice.

Il. Obec Otovice dle rozhodnuti Ministerstva zdravotnictvi CR ¢&,j. CIL-442-30.6.1994 nalezi do ochranného pasma 2. stupné
prirodnich léCivych zdroji lazeriského mésta Karlovy Vary a je zde podezieni na kolizi s téZbou nerostnych surovin.
1. UvaZované plochy t€Zby jsou v tésném sousedstvi vystavby 50 rodinnych domd, coZ je opét v rozporu s hlavni funkci obce

bydleni a ochranou Zivotniho prostfedi.
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Obecni zastupitelstvo ma podle stavebniho zakona pravo prehlasovat i stanoviska organu statni spravy. V tomto pfipadé, kdyZz obec
nesouhlasi s téZbou, mélo byt stanoveno jiz v zadani pro zpracovani nového (zemniho plénu (na zakladé usneseni obecniho
zastupitelstva) a plochy, kde jsou zasoby vyhradnich loZisek se uz do nového tdzemniho planu nemély dostat.”

Vyhodnoceni pfipominky: Pripomince se éastecné vyhovuje.

Oddvodnéni: Podatelé pfipominky se odvolavaji na udajnou citaci textu navrhu Uzemniho planu. Uvedena citace v pfipomince
neodpovida textu v navrhu Gzemniho planu, a je proto zavadgjici a vyvozuje jiny stav véci. V navrhu UP Otovice odst. 1b. Koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot ¢&l. 1b.1 Zasady rozvoje Uzemi obce bod. 6 je ve skutenosti tento text: ,Hlavni funkci
v obci je navrzeno bydleni, tézba nerostnych surovin, vyroba primyslova, sluzby a mistni rekreace.” Obec v Zadném pfipadé nepreferuje
rozSifeni t€zby nerostnych surovin v novych lokalitach. Text pouze konstatoval stavajici stav a charakter Uzemi obce. Z divodu
zabranéni budoucich nedorozuméni bude text pfeformulovan takto: ,Hlavni funkce v obci jsou navrzeny bydleni, vyroba a skladovani
v riznych kategoriich, sluzby a mistni rekreace".

PRIPOMINKA €. 2 podana na Obecnim Ufadé Otovice dne 22. 5. 2012 pred vefejnym projednanim, vedena pod &.j. 343/12.

Ing. Stanka: ,Pfi podrobném prostudovéni ndvrhu UP Otovice jsem nalezl nesoulad mezi iselné vymezenou Sitkou funkéni plochy ZS
(zeleri soukromé a vyhrazend) v lokalité Cislo Z17 v porovnani s pfedepsanym procentnim vymezenim ozelenéni funkcni plochy VD
(drobna a femesina vyroba) v téZe lokalité Z17. Navrhuji opravit Sitku vymezeného pruhu ZS v souladu se stanovenym procentnim
ozelenénim funkéni plochy VD. Zaroveri s tim upozorfiuji, Ze bude tfeba ponechat dostatecné procento ozelenéni v arealu pro budouci
rozptylenou zelen, ktera je vzdy nevyhnutelnou doprovodnou plochou komunikacnich a parkovacich ploch ve vstupnich ¢astech
Jjednotlivych aredld.”

Vyhodnoceni pfipominky: Pripomince se vyhovuje.

Oddvodnéni: Pfipominka ing. Stanky se tyka chybného zaznamu minimalniho procenta ozelenéni v lokalité Z17. Tato lokalita byla
funkéné rozdélena na plochu drobna a femesina vyroba a plochu zelené soukromé a vyhrazené, kterd byla umisténa na hranici se
smigenou plochou méstskou jako izolagni pas. Sitka pasu zelend i procento minimalniho ozelenéni plochy drobné a femesiné vyroby
bude upraveno dle projednaného miniméalniho procenta ozelenéni (20 %) takto: Plocha zelené soukromé a vyhrazené v Sifce 19,0 m
bude umisténa na hranici s plochou smiSenou obytnou méstskou (SM), a zbyvajicich 10 % zelené bude uplatnéno jako soucast funkeni
plochy VD v kategorii ostatni rozptylena zeleri v arealu.

PRIPOMINKA €. 3 podana pii vefejném projednani.

Ing. Hruby: ,Pfedkladém névrh — poZadavek na zruSeni navrhované nové komunikace pod arealem AVE podél biokoridoru smérem do
obce a na Hroznétin. Nebude-li mozné komunikaci zrusit — alespon zajistit jeji neprdjezdnost na Hroznétin a vyvést ji zpét na Mosteckou
ulici.”

Vyhodnoceni pfipominky: Pripominka se nevyhodnocuje.

Oduivodnéni: Pfipominka ing. Hrubého se tykd névrhu komunikace Il. tfidy, ktera byla ze zakona pfevzata ze schvélené nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace Karlovarského kraje — Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. Stavebni zakon v § 52 odst. 4
uvadi: ,Ke stanoviskim, namitkam a pfipominkdm ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad Uzemniho rozvoje, se
nepfihlizi.*

0.6 Rozsah dokumentace.
Textova Cast odvodnéni obsahuje 39 stran textu vCetné tabulkove Casti (str. 1-43).
Graficka ¢ast odvodnéni UP obsahuije 3 pFilohy.

01 Koordinacni vykres 1:5000
02 Sirsi vztahy 1:50000
03 Viykres pfedpokladaného zaboru plidniho fondu 1:5000

0.7 Pouceni.

Proti Uzemnimu planu Otovic vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich pfedpist).

Jindfich Benes Stefana Svecova
mistostarosta obce Otovice starostka obce Otovice
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ho prostoru €. 60285 Otovice (tézba kaolinu).

”

yvaci

’

iho plénu
kultivace dob

eni uzemn
an sanace a re

éni - Pla

Uzemni plan Otovice — odtivodn

Pfiloha k odiivodn

.

Apepow
= [l fomor [
oot aeso [N onasuo [
Ayoo(d jupon l aoeylunwoy| a
:mywezod 1uznAa ynig
euguqniez - e
radg ! gupnd yojupuoq Apoy e K TresS

niojsoud oysoeafqop soluely

L]
fwefugezeyeomeny [ |
iy

4dZz 92 91eypo Ayooid

(92110)0 J@ doeARINYS. NUEgd Sjpod)
Axjwazod jujoxo eu jysouzeseu s yooyd Aejs AAojIo - g/L

(1661 BUZBJq Z J]SOIIAOWSU Nnijsejey] Z nsidAA ajpod)
nuojsoud wyioeafqop A Aqzg) weyaq Aejs Ausegnos - /L

MopnipponsAn

AONUED ‘SOIA0JQ :IWSZN Julenseley|
Kiep Anopey) isanjo

0002 : | OMII2N

eAosog Bu; :jeaosesdz

NMINIZOd |LIZNAA VdVIN

str. 42

Textova ¢ast




Uzemni plén Otovice — odiivodnéni Gzemniho planu 11/2011
Tabulka ,,Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného re$eni na zemédélsky pudni fond*
Katastralni Uzemi: Otovice u Karlovych Var Néazev Casti obce: Otovice
. celkovy | Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice
Cislo Zpiisob vyuziti plochy 28borZPF | . e do piidy
lokality (ha) orndpuda | zahrady porosty Il. . V. V. (ha)
Z01 | plochy bydleni BV 0,3950 - 0,3950 0,3950
206 | plochy bydleni BV 0,7102 0,7102 - 0,7102
207 | plochy bydleni BI 1,3600 1,3600 1,3600
Z08 | plochy bydleni BV 0,4554 0,4554 0,4554 -
209 | plochy bydleni BI 0,4284 0,4284 - 0,4183 0,0101
. - 0,5273 0,5273
210 | plochy bydleni BV 1,5681 10408 - 1,0408
Z20 | plochy bydleni BV 0,1926 0,1926 0,1926
226 | plochy bydleni BI 0,1865 0,1865 0,1865
228 | plochy bydleni BV 2,5500 2,5500 2,5500 -
, - 0,7770 0,5374 0,2396
232 | plochy bydleni BI 0,9320 01550 - 0.1550
240 | plochy bydleni BV 0,6009 0,6009 0,6009 -
Z41 | plochy bydleni BV 0,8222 0,8222 0,0658 - 0,7564
Z42 | plochy bydleni BV 1,2895 1,2895 0,9396 0,3499
Z43 | plochy bydleni BV 2,0548 - - 2,0548 - - 2,0548 -
plochy bydleni celkem 13,5456 4,1498 0,0000 9,3958 5,5737 4,3685 3,6034 0,0000 | 0,0000
21 plochy ob&anského vybaveni OX 0,5211 - - 0,5211 - 0,5211 - - -
plochy ob¢anského vybaveni celkem 0,5211 0,0000 0,0000 0,5211 0,0000 0,5211 0,0000 0,0000 | 0,0000
Z13 | plochy smiSené SV 1,4067 1,4067 - - - - 1,4067 - -
Z16 | plochy smisené SM 2,0000 2,0000 1,1028 0,8972
Z22 | plochy smiSené SM 0,5514 0,5514 - 0,5514
Z23 | plochy smisené SK 0,0551 0,0551 - 0,0285 0,0266
Z25 | plochy smisené SV 0,0138 - 0,0138 - 0,0138
227 | plochy smiSené SM 2,5796 2,5796 - 1,5551 1,0245
o - 2,6840 2,6791 0,0049
Z29 | plochy smisené SM 3,4728 07888 - 0.7888 -
Z31 plochy smisené SV 5,4665 5,4665 - 5,4665
o - 0,2004 0,2004
Z34 | plochy smiSené SM 0,2687 0.0683 0.0683
plochy smiSené celkem 15,8146 12,9164 0,0000 2,8982 0,0000 11,8895 3,9251 0,0000 | 0,0000
Z31 | plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS 0,0797 0,0797 - - - 0,0797 - - -
plochy zelené soukromé a vyhrazené celkem 0,0797 0,0797 0,0000 0,0000 0,0000 0,0797 0,0000 0,0000 | 0,0000
. - 3,0857 0,3280 - 2,7577 -
K01 | plochy dopravni infrastruktury DS 18,2291 15,1434 - 5.0288 47338 53808
K02 | plochy dopravni infrastruktury DS 1,1455 1,1455 - - 1,1455
K03 | plochy dopravni infrastruktury DS 0,2068 0,2068 0,1380 0,0239 0,0449
. - 0,1862 0,1862
K04 | plochy dopravni infrastruktury DS 0,5195 03333 - 03333
. - 0,3105 0,2221 0,0884
K05 | plochy dopravni infrastruktury DS 0,9064 05059 01271 04688
K06 | plochy dopravni infrastruktury DS 0,3463 0,3463 0,0959 0,2433 0,0071
K08 | plochy dopravni infrastruktury DS 0,0274 0,0274 - - - 0,0274 - -
plochy dopravni infrastruktury celkem 21,3810 16,4463 0,0000 4,9347 5,4948 5,7497 10,1294 0,0071 0,0000
Z12 | plochy technické infrastruktury Tl 0,9995 0,9995 - - - - 0,9995 - -
plochy technické infrastruktury celkem 0,9995 0,9995 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,9995 0,0000 | 0,0000
. . 1,0043 1,9776
Z17 | plochy vyroby a skladovani VD 3,6428 3,6428 02629 03980
Z18 | plochy vyroby a skladovani VX 5,2919 5,2919 - - 0,2772 4,8062 0,2085
Z19 | plochy vyroby a skladovani VD 3,0822 - 3,0822 0,1482 - 2,9340 -
Z30 | plochy vyroby a skladovani VD 0,9371 0,9371 - - - 0,9371 - -
plochy vyroby a skladovani celkem 12,9540 9,8718 0,0000 3,0822 0,1482 2,4815 10,1158 0,2085 | 0,0000
K07 | plochy vefejnych prostranstvi PV 0,2673 0,2673 - - 0,0030 0,0206 0,2437 -
K10 | plochy vefejnych prostranstvi PV 0,0317 - 0,0317 - 0,0041 - 0,0276
L . - 0,0174 0,0020 0,0154
K13 | plochy vefejnych prostranstvi PV 0,1036 0.0862 - 00797 0.0065
L . - 0,4249 0,4249
K17 | plochy vefejnych prostranstvi ZV 0,4462 00213 00213
K18 | plochy vefejnych prostranstvi ZV 0,2476 0,2476 - - - - 0,2476 -
plochy verejnych prostranstvi celkem 1,0964 0,6224 0,0000 0,4740 0,0847 0,0247 0,9594 0,0276 0,0000
K20 | plochy vodni a vodohospodaiské W 0,2825 - - 0,2825 - 0,2825 - - -
plochy vodni a vodohospodarské celkem 0,2825 0,0000 0,0000 0,2825 0,0000 0,2825 0,0000 0,0000 | 10,0000
zabor ZPF celkem 66,6744 45,0859 0,0000 21,5885 11,3014 25,3972 29,7326 0,2432 | 0,0000
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